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RADY GMINY LISZKI

z dnia 12 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jeziorzany — obszar 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021 1. poz. 741 zpézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713 zpdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jeziorzany — obszar 1 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Uchwata Rady Gminy Liszki Nr VI/36/2011 z dnia
23 marca 2011 r. zpoézn. zm. — Uchwata Rady Gminy Liszki Nr XLI/366/2014 z dnia 27 lutego 2014 r.,
Uchwata Rady Gminy Liszki Nr XXVIII/303/2016 z dnia 22 grudnia 2016 1.),

Rada Gminy Liszki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jeziorzany — obszar 1, dla
obszaru wskazanego wuchwale Rady Gminy Liszki Nr XXVII/288/2016 zdnia 10 listopada 2016T.
(zmienionej uchwatg Rady Gminy Liszki Nr XXIV/328/2020 z dnia 21 grudnia 2020 r.) zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 251,04 ha, w granicach administracyjnych wsi Jeziorzany,
z wylaczeniem obszaru 2 — zgodnie z granicami okreslonymi w uchwatach, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000,

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wytozenia do projektu
planu zagospodarowania przestrzennego,

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace elementy wystgpujace na Rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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4) symbole identyfikacyjne terenow o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz réznych
zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-14MNI1, 1-2MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1-6MNU2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
c) UP1,UP2 — tereny ustug publicznych,

d) UK — teren ustug kultu religijnego,

e) 1-971,1-272,1-273 — tereny zieleni nieurzadzonej,

f) 1-11R1 — tereny gruntow rolnych,

g) 1-2WS1, 1-5WS2, WS3, 1-3WS4 — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

h) KDZ2,1-2KDL2, 1-4KDD1 — tereny komunikacji — drogi publiczne,

i) 1-SKDW — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

2. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
wynikajace z przepisow odrebnych, sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego,
2) granica otuliny Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego,
3) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia,

4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat,

5) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

6) granica strefy 50 m od stopy walu rzeki Wisly,
7) strefa ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza,
8) strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza,
9) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
10) stanowiska archeologiczne.

3. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
posiadaja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu:

1) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
2) strefy techniczne wzdluz napowietrznych linii wysokiego napiecia 110kV i §redniego napiecia 15kV,
3) najistotniejsze ciagi widokowe,
4) najistotniejsze punkty widokowe,
5) granica strefy 100 m od rzeki Wisly i zbiornikéw wodnych,
6) granica wsi,
7) granica gminy.
§ 3. 1. Jezeli w tekscie planu jest mowa o:
1) ciekach — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, w rozumieniu ustawy Prawo wodne,
2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach lub stropodach o spadku 0°-12°,

3) drogach wewnetrznych — rozumie si¢ przez to drogi nie zaliczone do drég publicznych, wrysowane lub
nie wrysowane na Rysunku planu,

4) dzialce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ grunty potozone w terenach 1-9Z1, 1-2Z3, zabudowane
zabudowg zagrodowg lub inng zabudowa, oznaczone na mapach ewidencyjnych litera B, B-r,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ okre$lajaca nieprzekraczalne potozenie
elewacji nowych budynkéw iinnych obiektow kubaturowych, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong lini¢ (na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m) schodow zewngtrznych, daszkow, okapow,
balkonow, przypor, ryzalitow i wykuszy,
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6) obudowie biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zaroslowa itrawiastag lub zadrzewienia
wystepujace w bezposrednim otoczeniu ciekow i rowow,

7) ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 30% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia (nie dotyczy zywoptotow),

8) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni rzutdw wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na dziatce (lub dzialkach) objetych projektem zagospodarowania lub
zgloszeniem,

9) przestrzeni publicznej — rozumie si¢ przez to powszechnie dostepne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, stuzace zaspakajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikow np.: ulice, place, boiska sportowe, place
zabaw, przystanki komunikacji zbiorowej, parki, skwery oraz inne tereny wskazane w planie,

10) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktoérego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego,

12) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy Prawo Wodne,

13) rzucie budynku — rozumie si¢ przez to powierzchnig terenu zajeta przez budynek, wyznaczong przez rzut
pionowy zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; jednocze$nie do powierzchni tej
nie wlicza si¢ powierzchni: schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, balkonéw, tarasow i innych elementéw budynku nie wydzielonych
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych,

14) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ obszaru objgtego planem, okreslong na Rysunku
planu, w ktorej obowiagzuja dodatkowe, oprécz okreslonych dla danego terenu, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu,

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi go sposréd innych terendw,

16) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu o$§wiaty, nauki, szkolnictwa, kultury, opieki
spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej iadministracji, bankowosci, ustug poczty i telekomunikacji,
sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowej,

17) wskazniku intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr (minimalny lub maksymalny)
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki (dziatek) budowlanej
objetej projektem zagospodarowania lub zgloszeniem,

18) wysokosci zabudowy:
a) w odniesieniu do budynkow — rozumie si¢ przez to wysokos¢ okreslong wg przepiso6w odrgbnych,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych — rozumie si¢ przez to wysokos¢ liczong od
poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu,

19) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny, w ktérym obowiazuje
wydzielenie jednego lub dwoch lokali mieszkalnych z dopuszczeniem wydzielenia jednego lub wigcej
lokali uzytkowych; tacznej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nie okresla sie,

20) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzglgdem estetycznym.

2. Nazwy wiasne (m. in. drog, ulic iobiektow) oraz numery budynkow przywotane w tekscie planu
1 opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejace oraz stosowane
w dniu sporzadzenia projektu planu.
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3. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg akty prawne inie zostaly zdefiniowane w niniejszym planie
rozumie¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedtug stanu obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Wymagania dotyczgce ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych. W terenach 1-14MN1, 1-2MN2 obowigzuje
ponadto zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych. Wymienione zakazy (z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4 oraz w § 9 1 § 25) nie dotycza:

1) drég publicznych,
2) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode,
3) urzadzen i zespolow umozliwiajagcych pobor wod podziemnych,
4) sieci, obiektow i urzadzen kanalizacji,
5) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz,
6) obiektow 1 urzadzen melioracji,
7) obiektow i budowli przeciwpowodziowych,
8) parkingow lub zespoldw parkingow,
9) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych,
10) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastruktura,
11) podziemnych linii elektroenergetycznych,
12) inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.
3. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 2-7, 9, 11, 12, moga by¢ realizowane w terenach 1-11R1, 1-97.1,

1-272, 1-27.3, 1-2WS1, 1-5WS2, WS3, 1-3WS4 na gruntach rolnych nie wymagajacych uzyskania zgody
na wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolne;j.

4. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowacé powstawania ucigzliwosci
wykraczajacych poza granice dziatki, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny, a zwiaszcza odorow,
ponadnormatywnego hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

§ 5. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje sig¢:

1) tereny ustug publicznych — UP1, UP2,

2) tereny drog publicznych — KDZ2, 1-2KDL2, 1-4KDD1,

3) tereny gminnych drég wewngtrznych.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje zakaz stosowania elementow emitujgcych fosforyzujace lub pulsujace $wiatlo,

2) powierzchnia tablicy lub urzgdzenia reklamowego nie moze przekraczaé¢ 4,0 m?,

3) przy realizacji obiektow matej architektury obowiazuje zakaz stosowania elementow odblaskowych.
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§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujgce zasady ich
przeprowadzania:

1) granice scalenia okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

2) w przypadku objecia scaleniem terenéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz rolne i le$ne,
nalezy zachowac¢ nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych,

b) kgt zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej,
a krawedzig tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,

c) szeroko$¢ dziatki dochodzacej do pasa drogowego pozwala¢ musi na zachowanie warunkoéw
technicznych i odleglosci pomigedzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 18 metrow,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym dla zabudowy
jednorodzinnej — 800 m?,

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym dla pozostatych dziatek
—400 m2.

3. Przy przeprowadzaniu podzialow, dopuszcza si¢ zmniejszenie okreslonych w planie minimalnych
wielkosci dziatek o nie wigcej niz 10%. Zasada ta moze by¢ stosowana wyltacznie w sytuacji dziatek, ktorych
wielkos$¢ uniemozliwia przeprowadzenie podziatu pozwalajacego na zachowanie minimalnej wielko$ci dziatki
okreslonej dla poszczegolnych terenow.

§ 7. Za zgodne z planem uznaje sie:

1) lokalizowanie w granicach obszaru objetego planem nie wyznaczonej na Rysunku planu infrastruktury
technicznej (w szczegodlnosci: sieci, obiektow, urzadzen, uje¢ wody), zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z zapisow zawartych w § 4 (o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostalymi
ustaleniami planu),

2) realizacje niewyznaczonych w planie obiektow iurzadzen shizacych utrzymaniu iregulacji wod oraz
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym, oile lokalizacja nie pozostaje Ww sprzecznosci
z pozostatymi ustaleniami planu,

3) wyznaczenie nowych szlakéw turystyki pieszej, konnej irowerowej oraz tras narciarstwa biegowego
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych,

4) wykorzystanie dla lokalizacji szlakow turystyki pieszej, konnej irowerowej drog publicznych
1 wewngtrznych oraz nie wskazanych na Rysunku planu drég wewnetrznych i drog stanowiacych dojazdy
do gruntow rolnych,

5) wykorzystanie nie wskazanych na Rysunku planu drog stanowiacych dojazdy do gruntéw rolnych jako
dojazdow do zabudowy,

6) budowe, przebudowe i modernizacjg sieci, obiektow i urzadzen melioracji,

7) zmiang przebiegu koryta rowow i ciekow oraz - w przypadku koniecznos$ci zapewnienia przejazdéw lub
przejs$c¢ pieszych - ich rurowanie,

8) lokalizacje drég wewnetrznych, ciggdw pieszych 1 pieszo-jezdnych w terenach oraz $ciezek rowerowych
1-14MN1, 1-2MN2, 1-6MNU2, UP1, UP2, UK.
§ 8. 1. Dla zabudowy istniejacej, za zgodne z planem uznaje si¢:

1) wykorzystywanie w sposdb dotychczasowy istniejacych obiektow budowlanych, do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem; dopuszcza si¢ utrzymanie bryly istniejagcych budynkow i jej
elementéw w dotychczasowej formie, remont oraz przebudowg obiektow,
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2) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czg$ci, na zgodne z ustaleniami dla kategorii terenu,
w ktorej polozony jest dany budynek; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej formy, wysokosci okapu,
materiatu i kolorystyki budynku.

2. Dla zabudowy:

1) potozonej w terenach 1-14MN1, 1-2MN2, 1-6MNU2, UP1, UP2, UK - dopuszcza si¢ nadbudowe
irozbudow¢ budynkéw zzachowaniem ustalen okreslonych dla poszczegélnych kategorii terendw,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapisow zawartych w pkt 2 — 8,

2) potozonej w terenach 1-14MNI1, 1-2MN2, 1-6MNU2, UP1, UP2, UK o wysokosci przekraczajacej lub
rownej wysokosci dopuszczonej w danym terenie — dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow bez mozliwosci
ich podwyzZszania z zastrzezeniem pkt 3,

3) dla budynkéow mieszkalnych i gospodarczych potozonych w terenach 1-14MN1, 1-2MN2, 1-6MNU?2,
UP1, UP2, UK o wysoko$ci przekraczajacej lub rownej wysokosci dopuszczonej w danym terenie,
w przypadku przebudowy stropodachu lub dachéw jednospadowych na dachy dwu- lub wielospadowe,
dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku do 1,5 m, pod warunkiem, ze jego wysokos¢ nie przekroczy 11,0 m;
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego kata nachylenia potaci dachu,

4) potozonej w terenach 1-14MN1, 1-2MN2, 1-6MNU2, UP1, UP2, UK - dla budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych o wysokosci nie przekraczajacej dopuszczalnej w danym terenie, przy przebudowie
stropodachu lub dachéw jednospadowych na dachy dwu- lub wielospadowe — dopuszcza si¢ rozbudowe
i nadbudowe budynkéw pod warunkiem, ze wysokos¢ budynku nie przekroczy wysokosci ustalonej dla
poszczegdlnych kategorii terenow o 1,0 m,

5) potozonej w terenach 1-14MN1, 1-2MN2, 1-6MNU2, UP1, UP2, UK o rzucie budynku przekraczajacym
wielko$¢ dopuszczong planem — dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw bez zwigkszania ich rzutu,

6) polozonej w terenach 1-14MN1, 1-2MN2, 1-6MNU2, UP1, UP2, UK, dla ktérej parametry dotyczace
wskaznika intensywnosci zabudowy sg roéwne lub wigksze niz ustalenia planu — dopuszcza si¢ zwigkszenie
wskaznika intensywno$ci zabudowy maksymalnie o 5% izmniejszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej maksymalnie o 5% (w stosunku do ustalonych dla terenu, w ktorym znajduje si¢ dany
budynek) wylacznie w przypadku rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych,
zewngtrznych klatek schodowych, pochylni lub ramp dla niepelnosprawnych,

7) potozonej w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi drég KDZ2, 1-2KDL2, 1-4KDD1 —
dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw; obowiazuje zachowanie regulacji wynikajgcych
z przepiséw odrebnych,

8) potozonej w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog KDZ2, 1-2KDL2, 1-4KDD1, a okreslona
dla tych drog nieprzekraczalng linig zabudowy — dopuszcza si¢ nadbudowg irozbudowe istniejacych
budynkow; obowigzuje zakaz rozbudowy ww. budynkéw w strong osi tych drog.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ochrona przeciwpozarowa i przeciwdzialanie nadzwyczajnym zagrozeniom
(w tym zagrozenie powodziowe, osuwiska)

§ 9. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochronie podlega oznaczony na Rysunku planu obszar potozony
w granicach Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

2. W granicach Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego obowigzuja dodatkowo przepisy odrgbne
okreslajace zasady jego ochrony.

§ 10. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ oznaczony na Rysunku planu obszar potozony
w granicach otuliny Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

2. W granicach otuliny Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego obowigzuja dodatkowo przepisy
odrebne.

§ 11. 1. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wskazuje si¢ obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, w tym
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat.
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2. Na obszarze wskazanym w ust. 1 obowigzujg dodatkowe zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 12. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ strefe 50 m od stopy walu rzeki Wisly.

2. W strefie tej obowigzujg dodatkowe regulacje zawarte w przepisach odrgbnych dotyczacych szczelnosci
i stabilno$ci watow przeciwpowodziowych.

§ 13. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza,
oznaczong na Rysunku planu. W obrgbie ww. strefy obowigzuja dodatkowo ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza,
oznaczong na Rysunku planu. W obrgbie ww. strefy obowigzujg dodatkowo ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegodlnosci nie mogg by¢ lokalizowane
lokalne ujecia wod.

3. W terenie polozonym w obszarze od 50do 150m od cmentarza, lokalizowanie zabudowan
mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci jest mozliwe
pod warunkiem podiaczenia tych obiektow do sieci wodociggowej z uje¢ zlokalizowanych poza strefa.

§ 14. W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzuja nastgpujace zasady:
1) zachowanie istniejacych ciekow wraz z ich obudowa biologiczna,

2) zakaz stosowania ogrodzen na trwale zwigzanych z podtozem w odleglosci pomigdzy 1,5 - 4,0 m od linii
brzegowej ciekow zlokalizowanych w obrebie terenow 1-2WS1, 1-5WS2 oraz w obrebie terenow
potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat oraz jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

3) w odlegtosci pomiedzy 1,5 - 4,0 m od linii brzegowej ciekow zlokalizowanych w obrebie terenéw 1-SWS2,
dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen tatwych do demontazu,

4) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz obiekty iurzadzenia wodne, obiekty
i urzadzenia infrastruktury drogowe;j, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

a)w obrebie terendow potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz jest srednie i wynosi
raz na 100 lat,

b) w odleglosci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej - dla ciekow zlokalizowanych
w obrebie terenow 1-SWS2,

¢) dla pozostatych ciekow — nie okresla sie,

5) dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryt ciekow irowoéw w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych zutrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa oraz realizacja przepustow, wykonaniem
wylotow kanalizacji 1 przej$¢ sieci infrastruktury,

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepiséw odrgbnych.

§ 15. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zapewnienie wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej,

¢) wyposazenie nowo projektowanych przewoddéw wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami 1 normami obowigzujagcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
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2) w zakresie ochrony przed zagrozeniem osuwaniem si¢ mas ziemnych, erozja gleb - na terenach
objetym planem nie stwierdzono wystgpowania czynnych osuwisk ani obszaré6w zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

§ 16. W  zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglgdniaé nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach oznaczonych symbolami 1-14MN1, 1-2MN2 — jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowg”,
2) w terenach oznaczonych symbolami 1-6MNU2, UP2 — jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo -
ushugows”,

3) w terenach oznaczonych symbolami UP1 — jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 17. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
(oznaczony na Rysunku planu), podlegajacy prawnej ochronie dobr kultury, wymieniony w ust. 5.

2. Obowigzuja nastepujace zasady i wymagania dotyczace ochrony obiektu zabytkowego wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, wymienionego w ust. 5:

1) zakazuje si¢ przeksztalcen obiektu, powodujgcych obnizenie wartosci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych tego obiektu.

3. Wykreslenie lub wilaczenie obiektu z/do gminnej ewidencji zabytkow lub zmiana numeracji budynkoéw
nie powoduje koniecznosci zmiany planu.

4. W przypadku wykre$lenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkoéw, dla nowej zabudowy powstajacej
W jego miejsce, nie obowigzuja ograniczenia okreslone w ust. 2.

5. Gminna ewidencja zabytkow obejmuje: kapliczke (Jeziorzany dz. nr 65; nr karty 18/879) oznaczong na
Rysunku planu nr 1.

§ 18. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ (oznaczone na Rysunku planu) stanowiska
archeologiczne.

2. Wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robdt ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych z uprawami
rolnymi) w obrebie stanowisk wymagaja zapewnienia nadzoru archeologicznego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego, zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz
w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1. Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem stanowig istniejace drogi publiczne
oznaczone na Rysunku planu KDZ2, 1-2KDL2. Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowia drogi publiczne
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-4KDD1 oraz drogi wewnctrzne 1-8KDW. Powigzanie
komunikacyjne z uktadem zewnetrznym realizowane jest poprzez drogi KDZ2, 1-2KDL2.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (z zastrzezeniem ust. 8) w odniesieniu do istniejacych
i projektowanych drog, oznaczonych na Rysunku planu symbolami KDZ2, 1-2KDL2, 1-4KDD1, zgodnie
z Rysunkiem planu.

3. W przypadku braku oznaczenia na Rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog,
obowiazuja przepisy odrebne.

4. W odniesieniu do istniejacych i projektowanych drég oznaczonych na Rysunku planu symbolami

1-8KDW, dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii
rozgraniczajacej danej drogi.
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5. W odniesieniu do nieoznaczonych na Rysunku planu istniejgcych i projektowanych drog wewngtrznych,
nie stanowigcych wlasnosci 0so6b prywatnych, dopuszcza sig:

1) lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od osi drogi,
2) lokalizowanie ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od osi drogi.

6. Utrzymuje si¢ istniejacg obstuge komunikacyjng. Utrzymuje si¢ istniejacy uktad drogowy w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi z mozliwo$ciag remontu iprzebudowy systemu droég, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegélnie uzasadnionych przypadkach — zwlaszcza, gdy
lokalizacja budynkéw bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztattowanie terenu lub zachowanie wymaganych
przepisami odrgbnymi odleglosci od obiektow istniejacych, dopuszcza si¢ lokalizacje usytuowania budynkow
w odlegtosci mniejszej niz okreslono na Rysunku planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8.Dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych nieoznaczonych na Rysunku planu, obowigzuje
zapewnienie nastepujacych szerokosci tych drog:

1) minimum 6 m dla drég zapewniajacych dojazd do 6-9 dziatek,
2) minimum 8 m dla drég zapewniajacych dojazd do 10 i wigcej dzialek,

3) dopuszcza si¢ zapewnienie dojscia idojazdu do dzialek o szerokos$ci co najmniej 5 m dla mniej niz
6 dziatek.

9. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach)
w terenach 1-14MN1, 1-2MN2, 1-6MNU2:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wilo$ci: minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie; w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego, obowiazuje dodatkowo minimum 1 miejsce,

2)dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w rozumieniu zapisOw zawartych
w § 3 ust. 1 pkt 19) — w ilo$ci: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce
na 25 m? powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej pod ustugi,

3) dla nowo realizowanych ustug publicznych (w rozumieniu zapisow zawartych w § 3 ust. 1 pkt 16)
— w ilo$ci: minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce,

4) dla nowo realizowanych moteli, obiektow $wiadczacych ustugi hotelarskie — w ilosci: minimum 1 miejsce
na | jednostke mieszkalng (tzn. pokdj, apartament) oraz co najmniej 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

5) dla nowo realizowanych ushug gastronomii — w ilo$ci: minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz
co najmniej 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

6) dla nowo realizowanych obiektow ustlugowych innych niz wymienione w pkt 3-5 — w ilosci: minimum
3 miejsca na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 1 miejsce,

7) dla baz, sktadéw, magazynéw — w iloSci: minimum 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej jednak
nie mniej niz 1 miejsce,

8) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania wilosci liczonej
wedtug wskaznikéw odpowiednio jak w pkt 1-7.

10. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla nowo realizowanej zabudowy (w tym
miejsca realizowane w garazach) w terenach:

1) w terenie UP1, UP2:

a) dla obiektow sportowych - minimum 1 na 10 uzytkownikéw (jednoczesnie) oraz dodatkowo minimum
2 miejsca na 10 zatrudnionych,

b) dla pozostatych obiektoéw - minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

2) w terenie UK - minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
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11. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 91 ust. 10, realizowane maja by¢ na dzialce lub
dziatkach objetych projektem zagospodarowania, o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw nie okreslono
inaczej.

12. Obowigzuje zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc do
parkowania (z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej): min. 4%
liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1. System zaopatrzenia w wode wsi Jeziorzany powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom, jak
1 pozostalym odbiorcom, wymagana ilos¢ wody i niezawodno$¢ dostaw oraz jako$¢, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

2. Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode. Gtowne zrodlo zasilania w wode stanowi¢ bedzie
istniejacy system zaopatrzenia zasilany z wilasnych uje¢ wody (rurociagi o $rednicach 40 -160 mm)
z mozliwos$cig jego rozbudowy, przebudowy i modernizacji; dopuszcza si¢ stosowanie rurociggéw o innych
$rednicach.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych uktadéw wodociagowych, umozliwiajaca podiaczenie
dodatkowego zrédta zasilania lub zmiang zrodta zasilania danego wodociagu oraz stosowanie uje¢ lokalnych
i indywidualnych z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Przylacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, zuwzglednieniem wielkosci $rednic na stan
docelowy.

5. Nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

6. W przypadkach braku technicznej mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ indywidualne zrodia
zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazow, nakazow i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Nowo projektowane sieci wodociagowe nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drég. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym, lokalizowanie
ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 21. Ustala sie¢ nastepujace zasady odprowadzania ioczyszczania Sciekéw oraz wdéd opadowych
i roztopowych:

1. Docelowy system odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu
o istniejaca oczyszczalni¢ Sciekéw w Piekarach. Gminng sie¢ kanalizacyjng stanowi¢ beda rurociagi
o $rednicach 60 — 250 mm; dopuszcza si¢ stosowanie rurociaggdéw o innych srednicach.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnych rozwigzan w ramach systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekow, uwarunkowanych mozliwo$ciami technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym.

3. W terenach wyposazonych w sieci kanalizacyjne, warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podtaczenie
nowo powstajacych obiektow do sieci kanalizacji gminne;j.

4. W przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacyjnej, lub
braku mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢
zastosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekdw, z zastrzezeniem
ust. S.

5. Lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw dopuszcza si¢ wylacznie w terenach potozonych poza
zasiggiem aglomeracji.

6. Przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej $ciekow przemystowych obowiazuje zredukowanie
zawartych wnich zanieczyszczen do parametréw $ciekow komunalnych, z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.
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8. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
powinna zapewni¢ ochron¢ wod zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

10. Nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejgcych
i projektowanych drog. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym, lokalizowanie
ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady zaopatrzenia w gaz odbiorcow, polegajace na dostawach gazu
sieciowego siecig rozdzielczg S$redniego 1 niskiego ci$nienia z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej
I stopnia, zlokalizowanej w miejscowosci Kryspinow.

2. Dopuszczalne trasy gazociaggdébw nie moga kolidowac z pozostalymi ustaleniami planu.
3. Wzdhuz istniejacych i nowo realizowanych gazociagéw nalezy zachowac strefy kontrolowane.

4. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref kontrolowanych, o ktorych mowa powyzej ustalono
W postanowieniach przepisow odrebnych.

5.Nowo projektowane sieci gazowe nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drég. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym, lokalizowanie
ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1. Utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe
1 rozbudowe.

2. Podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ Sredniego napigcia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem.

3. Wzdtuz istniejacych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawié¢ strefy techniczne. Ich orientacyjny
zasigg wskazano na Rysunku planu jako informacj¢ nie stanowigca ustalen planu.

4. Wzdluz nowo realizowanych linii elektroenergetycznych oraz nowo realizowanych stacji
transformatorowych nalezy pozostawi¢ stosowne strefy techniczne.

5.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg¢ napowietrznych ipodziemnych linii
elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych
i napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie moze kolidowac
z pozostatymi ustaleniami planu. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ ponadto podziemne linie
elektroenergetyczne o napieciu 110 i wiecej kV.

6. Nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych i projektowanych drog. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym,
lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 24. Ustala si¢ nast¢epujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1. Utrzymuje si¢ istniejgce systemy grzewcze z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ budowe lokalnych sieci cieptowniczych.

3. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do srodowiska z uwzglednieniem zapisow zawartych w § 41 § 27.

§ 25. Ustala sie nastepujace zasady obshugi uzytkownikow systemow telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1. Utrzymuje si¢ istniejgce sieci telekomunikacyjne.
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2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektow zurzadzeniami infrastruktury telekomunikacji; dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowaé
z pozostalymi ustaleniami planu.

3. W terenach 1-14MNI1, 1-2MN2, 1-11MNU2, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

4. Nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym
istniejacych i projektowanych drog. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym,
lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 26. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zrédel energii:
1. Obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie
wiatru za wyjatkiem mikroinstalacji.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wylacznie na
potrzeby wiasne.

4. Lokalizacj¢ pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie
w terenach 1-14MN1, 1-2MN2, 1-6MNU2, UP1, UP2, UK.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania

§ 28. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, oznaczone
na Rysunku planu symbolem 1-14MN1, 1-2MN2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
2) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
3) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy i nadbudowy,
4) ustugi publiczne,
5) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) cieki oraz rowy z obudowa biologiczna,
2) budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania,
3) obiekty matej architektury,
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym,
2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy wielorodzinnej,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych (z zastrzezeniem pkt 7):
a) w terenach 1-14MN1 — 1000 m?,
b) w terenach 1-2MN2 — 800 m?,
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla ustug publicznych — 600 m?.

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 8):

1) maksymalny rzut budynku ustug publicznych nie moze przekracza¢ powierzchni 1000 m?,
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ushug publicznych — nie moze przekracza¢ 11,0 m,

b) dla garazy — nie moze przekraczac¢ 7,0 m,

¢) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 9,0 m,

d) dla innych obiektow budowlanych — nie okresla sie,

3) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu
37°-45° (z zastrzezeniem pkt 8), z dopuszczalnymi przyczoétkami i naczétkami oraz o jednakowej dtugosci
przeciwlegltych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu na nie wigcej niz 1/3
dhugosci okapu,

4) gtéwna kalenica rownoleglta do dluzszego boku budynku; dlugo$¢ kalenicy w przypadku dachow
wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci calego dachu,

5) dopuszcza si¢ doswietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi,

6) obowiazuje jednolita forma lukarn na budynku; minimalna odlegtos¢ lukarny od $cian elewacji poprzecznej
— 1,5 m; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢,

7) na lukarnach dopuszcza sig¢ stosowanie dachow pulpitowych o kacie nachylenia rownym lub mniejszym od
kata gtéwnych potaci dachu,

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla garazy, budynkow gospodarczych, przykry¢ gankow, wiat,
9) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,
10) kolorystyka elewacji i dachoéw budynkow:

a) $ciany — jasne tonacje; dla elementow drewnianych, ceramicznych i kamiennych — nie okresla sig,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy; dla elementéw drewnianych — nie okresla sig.

§29. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
I USLUGOWEJ, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-6MNU?2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
2) zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa w ukladzie wolnostojgcym lub blizniaczym,
3) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy i nadbudowy,
4) obiekty uslugowe,
5) ustugi publiczne,
6) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) cieki oraz rowy z obudowa biologiczna,
2) budynki gospodarcze, garaze, parkingi i miejsca do parkowania,
3) obiekty matej architektury,
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym,
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2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy wielorodzinne;j,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?,
b) dla ustug publicznych — nie okresla sig,
¢) dla zabudowy ustugowej innej niz ustugi publiczne (w tym rzemiosto) — 600 m?.
5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8):

1) maksymalny rzut budynku ustugowego (z wylaczeniem ustug publicznych) nie moze przekraczaé
powierzchni 800 m?,

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustug publicznych — nie moze przekracza¢ 11,0 m,
b) dla garazy — nie moze przekraczac¢ 7,0 m,
c) dla pozostatych budynkoéw — nie moze przekraczaé¢ 9,0 m,
d) dla innych obiektow budowlanych — nie okresla sie,

3) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
37°-45° (z zastrzezeniem pkt 8), z dopuszczalnymi przyczotkami i naczétkami oraz o jednakowej dtugosci
przeciwlegtych potaci; dopuszcza si¢ stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu na nie wigcej niz 1/3
dtugosci okapu,

4) gtéwna kalenica rownoleglta do dluzszego boku budynku; dlugos¢ kalenicy w przypadku dachow
wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dtugos$ci catego dachu,

5) dopuszcza si¢ doswietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi,

6) obowiazuje jednolita forma lukarn na budynku; minimalna odlegtos¢ lukarny od $cian elewacji poprzecznej
— 1,5 m; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢,

7) na lukarnach dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych o kacie nachylenia rownym lub mniejszym od
kata gtownych potaci dachu,

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla garazy, budynkow gospodarczych, przykry¢ gankow, wiat,
9) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,
10) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) §ciany — jasne tonacje; dla elementow drewnianych, ceramicznych i kamiennych — nie okresla sig,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy; dla elementow drewnianych — nie okresla si¢.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG PUBLICZNYCH, oznaczone na Rysunku planu symbolem
UP1, UP2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) ustugi publiczne,
2) obiekty sportu i rekreacji,
3) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) prowadzenie dzialalno$ci uslugowej (innej niz ustugi publiczne) na powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej danego budynku,
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2) budynki gospodarcze, garaze,

3) place manewrowe, miejsca do parkowania, parkingi shuzace obstudze obiektow zlokalizowanych w obrebie
danego terenu,

4) obiekty matej architektury,
5) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
4) realizacje miejsc do parkowania dla terenu UP2 dopuszcza si¢ takze w terenie UP1.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 8):

1) budynki mogg by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) w terenie UP1 - dla budynkow z zakresu uzytkowania podstawowego nie moze przekracza¢ 12,0 m;
dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci do 14,0 m dla budynkow szkél, obiektow sportowych typu hale,
baseny,

b) w terenie UP2 - dla budynkow z zakresu uzytkowania podstawowego nie moze przekraczac¢ 9,0 m,
¢) dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkoéw gospodarczych) nie moze przekracza¢ 7,0 m,
d) dla innych obiektow budowlanych — nie okresla sie,

3) kat nachylenia gltownych potaci dachu 30°-45°; dopuszcza si¢ inne nachylenie potaci; w przypadku
obiektow sportowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych,

4) dopuszcza si¢ do§wietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi,

5) obowiazuje jednolita forma lukarn na budynku; minimalna odlegtos¢ lukarny od $cian elewacji poprzecznej
— 1,5 m; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢,

6) innych zasad ksztaltowania zabudowy nie okresla sig.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KULTU RELIGIJNEGO, oznaczony na Rysunku planu
symbolem UK.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod obiekty kultu religijnego.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) towarzyszaca zabudowe mieszkaniowa, obiekty gospodarcze i ustugowe zwigzane z funkcja podstawowa,
2) ushugi publiczne,
3) miejsca do parkowania, parkingi,
4) obiekty matej architektury,
5) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,
6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4., Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8):
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5. Dla kos$ciota dopuszcza si¢ indywidualng forme zabudowy z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1 lit a.
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6. Dla pozostatych obiektow ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy terenu wymienionego
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8):

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla kosciota — nie moze przekraczaé¢ 20,0 m,
b) dla garazy — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
¢) dla pozostalych budynkéw — nie moze przekracza¢ 9,0 m,
d) dla innych obiektow budowlanych — nie okresla sie,

2) dla budynkow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachu 37°-45°,

3) dopuszcza si¢ do§wietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi,

4) na lukarnach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw pulpitowych o kacie nachylenia rownym lub mniejszym od
kata gtéwnych potaci dachu,

5) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,
6) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:
a) Sciany — jasne tonacje; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych — nie okresla sie,
b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy; dla elementéw drewnianych — nie okresla sie.

§ 32. 1. Wyznacza si¢c TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-9Z1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) cieki oraz rowy z obudowa biologiczna,

2) murawy trawiaste, taki, uzytki rolne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) urzadzenia regulacji i utrzymania wod oraz ochrony przeciwpowodziowe;j,

2) drogi gruntowe,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapisOw zawartych w § 4.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) zachowanie rowow i naturalnych stosunkow wodnych,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkow i wiat,

3) utrzymanie istniejacej zabudowy w terenie 6Z1 z mozliwoscia jej rozbudowy inadbudowy wylacznie
w obrebie dziatki siedliskowej. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy obowigzuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 9,0 m,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe o nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku istniejacej w dniu
wejscia planu w zycie,

¢) pozostate zasady ksztattowania zabudowy - jak dla terenow 1-14MN1 zawarte w § 28 ust. 5 pkt 3-8.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ potozone w migdzywalu Wisly
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2Z.2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) cieki oraz rowy z obudowa biologiczna,
2) murawy trawiaste, taki.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
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1) urzadzenia regulacji i utrzymania wod oraz ochrony przeciwpowodziowej,

2) drogi gruntowe,

3) obiekty i urzadzenia przeprawy promowe;j z zastrzezeniem zapiséw zawartych w ust. 4,

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 4.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkéw iwiat z zastrzezeniem
zapisOw zawartych w pkt 2,

2) utrzymanie istniejacej zabudowy wylacznie w obrebie dziatki siedliskowej z mozliwoscia jej rozbudowy
i nadbudowy. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczacé 7,5 m,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg o nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku istniejacej w dniu
wejscia planu w zycie,

¢) pozostate zasady ksztattowania zabudowy - jak dla terenow 1-14MN1 zawarte w § 28 ust. 5 pkt 3-8.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-2Z3.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) zielen nieurzadzonga,

2) ostance skalne,

3) murawy trawiaste, taki.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) platformy widokowe o wysokos$ci zabudowy nie przekraczajacej 3,0 m,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapisoOw zawartych w § 4.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 95%,

2) obowiazuje zakaz zalesien,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkow i wiat.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ TERENY GRUNTOW ROLNYCH, oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-11R1.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod grunty rolne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy, z uwzglgdnieniem zapisow zawartych w § 8,

2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4,

3) obiekty i urzadzenia melioracji,

4) drogi gruntowe,

5) cieki oraz rowy z obudowa biologiczna,

6) zadrzewienia $rodpolne,

7) zalesienia, w trybie przepisow odrebnych.

4. W granicach istniejacej dziatki siedliskowej dopuszcza sig:
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1) wymiane substancji budowlanej rozumianej jako realizacje nowego budynku (mieszkalnego Iub
gospodarczego) zamiast budynku wyburzonego lub przeznaczonego do wyburzenia, w granicach istniejace;j
dziatki siedliskowej,

2) nadbudowg i rozbudowg istniejacej zabudowy.
5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie istniejacych ciekdéw i rowdw wraz z obudowg biologiczna,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkow i wiat (z zastrzezeniem
zapisow zawartych w ust. 4),

3)w przypadku wymiany substancji, nadbudowy lub rozbudowy istniejagcej zabudowy obowiazuja
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 9,0 m,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg o nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej budynku istniejacej w dniu
wejscia planu w zycie,

¢) pozostate zasady ksztattowania zabudowy - jak dla terenow 1-14MN1 zawarte w § 28 ust. 5 pkt 3-8.

§ 36. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SR()DLADOWYCH, oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-2WS1, 1-5WS2, WS3, 1-3WS4.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod cieki (1-2WS1, 1-5WS2)
rowy (WS3), stawy, zbiorniki wodne (1-3WS4) wraz z obudowg biologiczna.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) grunty rolne,
2) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna,
3) w terenie 1-2WS1 - budowle i urzadzenia zwigzane z zegluga oraz cumowaniem statkow,
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4,
5) drogi gruntowe,
6) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej,
7) przepusty, ktadki, mosty.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,
2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejagcych budynkow i wiat.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE, oznaczone na Rysunku
planu symbolami KDZ2, 1-2KDL2, 1-4KDD1 (KDZ2 - droga klasy zbiorczej, 1-2KDL2 — drogi klasy
lokalnej, 1-4KDD1 — drogi klasy dojazdowe;).

2. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI WEWNETRZNE oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1-SKDW.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod istniejace i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi,
infrastrukturg i urzadzeniami shuzgcymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.

4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust.2 pod istniejace i projektowane
drogi wewnetrzne wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajacymi.

5. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 i ust. 2 pod lokalizacje:
1) zatok postojowych,
2) ciggdw pieszych i sciezek rowerowych,

3) za wyjatkiem 1-8KDW — zatok autobusowych i urzadzonych przystankow dla pasazerow,
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4) zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
5) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwos$ci ruchu drogowego,

6) elementéw budowli ziemnych (skarpy iich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienia korpusu drogi,
przepustow,

7) obiektow matej architektury,
8) ciekdéw oraz rowdw z obudowg biologiczna,
9) sieci, obiektow i urzadzen towarzyszacej infrastruktury techniczne;j.

6.Dla terendbw wymienionych wust.1 obowigzuja nastgpujace szerokosci droég w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z Rysunkiem planu:

1) KDZ2 — 15,0 m,
2) 1IKDL2 - 0,5 m (fragment drogi w graniach obszaru obj¢tego planem),
3) 2KDL2 -12,0 m (z poszerzeniami wynikajacymi z geometrii skrzyzowan),
4) 2KDD1 — 5,0 m (fragment drogi w granicach obszaru obj¢tego planem),
5) 1IKDD1, 3-4KDD1 — 10,0 m (z poszerzeniami wynikajacymi z geometrii skrzyzowan).
7. Dla drog 1-8KDW obowiazuja szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z Rysunkiem planu.

8. Dla drog i ulic poszczego6lnych klas ustala sie nastepujace zasady ich realizacji (dla projektowanych)
Obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen w obrebie linii rozgraniczajacych drog oznaczonych na Rysunku planu
symbolami KDZ2, 1-2KDL2. Lokalizowanie ogrodzen w obrgbie linii rozgraniczajacych drog 1-4KDD1
dopuszcza si¢ wylacznie w sytuacji koniecznosci zachowania linii ogrodzen oraz w sytuacji, gdy istniejace
zainwestowanie lub ksztalt dzialki uniemozliwiajg lokalizacj¢ ogrodzenia poza linig rozgraniczajacg danej
drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 38. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala na 20% wzrostu wartoéci, stosownie do postanowien
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Liszki.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Liszki

mgr inz. Zbigniew Kaczor
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! i granice obszaru objetego planem

E linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy
I:I 1-14MN1, 1-2MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I:I 1-6MNU2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

- UP1, UP2 — tereny ustug publicznych

I:I UK — teren ustug kultu religijnego

I:I 1-9721, 1-272, 1-2Z3 — tereny zieleni nieurzadzonej

I:I 1-11R1 — tereny gruntéw rolnych

I:I 1-2W81, 1-5WS2, WS3, 1-3WS4 - tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych
I:I KDz2, 1-2KDL2, 1-£'1'KDD1 . .
— tereny komunikacji — drogi publiczne
I:I 1-8KDW — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne
OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
‘:} granica Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego
l:: granica otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego

n obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig

[—I obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

'EI granica strefy 50 m od stopy watu rzeki Wisty
E‘strefa ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza
E strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza
obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

EI korytarz ekologiczny wg Planu ochrony Bielarsko - Tynieckiego PK

stanowiska archeologiczne

OZNACZENIA NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

obszar,. na ktérym pr.a.wdopodpb.ieﬁstwq

| | wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

strefy Fechniczrlle szd%uz ngpowiet.rznych Iipii .
wysokiego napiecia 110kV i sredniego napiecia 15kV

[—

\[ |4 nhajistotniejsze ciggi widokowe

najistotniejsze punkty widokowe

E granica strefy 100 m od rzeki Wisty i zbiornikéw wodnych

E:J granica wsi
E:Dgranica gminy

100
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/423/2021

Rady Gminy Liszki

z dnia 12 sierpnia 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy Uchwala
. ceo Oznaczenie projektu . . . Nr XXX/423/2021
Nazwisko i imie, . - Rozstrzygniecie Wojta w sprawie . . .
Lp Nr Data wplywu nazwa jednostki Adr.e y x . meruch'omhosm . planu dla' . rozpatrzenia uwagi z dnia 12 sierpnia 2021 r. .
uwa : : .o zglaszajacego Tre$¢ uwagi , ktérej nieruchomosci Uwagi
. ; uwagi organizacyjnej uwagi dotycz Kktérei Uwaga
g zglaszajacego uwagi g yezy J nieuwzgledniona uwag:«{ . uwaga .
uwaga dotyczyla uwzgledniona nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
I WYLOZENIE

1 1 10.03.2021 oAk Hokk Proszg o przekwalifikowanie dziatki nr 167/19 potozonej w miejscowosci 167/19 SMN1 Uwaga Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt
Jeziorzany. Prosb¢ swoja motywuj¢ tym, ze zdecydowana wigkszos¢ 6Z1 nieuwzgledniona w zachodniej nieuwzglgdniona w planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
powierzchni dziatki pozwala na zabudowe jednorodzinna, teren ma czescei dziatki zachodniej czgsci dziatki Studium. W Studium zachodnia cze$¢
dostep do drogi publicznej a takze istnieje juz wiele dziatek w bliskim dziatki potozona jest w terenie ZE3, w
sasiedztwie powyzszej dziatki, ktore juz sa zabudowane i tym samym ktorym nie przewiduje si¢ zabudowy
powinny pozwoli¢ na okreslenie wymagan dotyczacych nowej mieszkaniowe;.
zabudowy.

2 2 19.03.2021 HHE woHE Wnoszg¢ o zmiang wyznaczenia drogi 4KDW, ktdéra ma przechodzié¢ przez 16 KDZ2 Uwaga Uwaga Nieuwzgledniona w zakresie doktadnego
moja dziatke nr 16 poniewaz w przedstawionej wersji dzieli moja dziatke 3MNU2 nieuwzgledniona w zakresie nieuwzgledniona w zakresie | odwzorowania przebiegu drogi z
na niekorzystne czgsci. Propozycje zaznaczenia drogi przedstawiam na 4KDW doktadnego odwzorowania doktadnego odwzorowania zalacznika graficznego ze wzglgdu na
dotaczonej mapce. 14MN1 przebiegu drogi z zatacznika przebiegu drogi z zatacznika | konieczno$é¢ dostosowania do wymaganych

graficznego graficznego parametréw drogi.

3 3 19.03.2021 HoHE ok Wnoszg¢ o zmiang wyznaczenia drogi nr 4KDW ktéra ma przechodzi¢ 19/4 14MN1 Uwaga Uwaga Nieuwzgledniona w zakresie doktadnego
przez moja dziatke nr 19/4. Propozycj¢ zmiany drogi zaznaczono na 4KDW nieuwzglgdniona w zakresie nieuwzgledniona w zakresie | odwzorowania przebiegu drogi z
dotaczonej mapce. 3MNU2 doktadnego odwzorowania doktadnego odwzorowania zatacznika graficznego ze wzgledu na

przebiegu drogi z zatacznika przebiegu drogi z zatacznika | konieczno$¢ dostosowania do wymaganych
graficznego graficznego parametréw drogi.

4 4 26.03.2021 ok ok Chciatbym zglosi¢ uwagi dotyczace planu zagospodarowania w 37 173 Uwaga Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt
miejscowosci Jeziorzany a konkretnie projektu drogi w sektorze 1. Jej 4KDW nieuwzglgdniona w zakresie nieuwzgledniona w zakresie | planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
koncowy przebieg jest w catosci zaprojektowany na dzialce nr 37. Prosze 3MNU2 wskazania terenu mieszkaniowego wskazania terenu Studium. W Studium dziatka 37 potozona
o przeniesienie drogi pomig¢dzy dziatki 37 i lezace po drugiej stronie mieszkaniowego jest w terenie ZE1, w ktérym nie
dziatki 32-35 oraz przeksztatcenie dziatki 37, bezposrednio przylegajacej przewiduje si¢ zabudowy mieszkaniowej.
do drogi w dziatk¢ budowlana. W przeciwnym razie proszg o Uwaga uwzgledniona w zakresie likwidacji
przeniesienie koncowego odcinka drogi w catosci na dziatki 32-35 gdyz drogi.
to tym dziatkom ma przynies$¢ ona korzysci a dziatka 37 zostanie po
prostu pozbawiona sporego areatu.

5 5 29.03.2021 ok ok Zgtaszam uwagg dot. Planu zagospodarowania w miejscowosci 37 173 Uwaga Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt
Jeziorzany, a konkretnie projektu drogi w sektorze 1. Jej koncowy 4KDW nieuwzglgdniona w zakresie nieuwzgledniona w zakresie | planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
przebieg jest w catosci zaprojektowany na dziatce nr 37. Prosze o 3MNU2 wskazania terenu mieszkaniowego wskazania terenu Studium. W Studium dziatka 37 potozona
przeniesienie drogi pomiedzy dziatki 37 i lezace po drugiej stronie dziatki mieszkaniowego jest w terenie ZE1, w ktorym nie
32-35 oraz przeksztalcenie dziatki 37, bezposrednio przylegajacej do przewiduje si¢ zabudowy mieszkaniowe;j.
drogi w dziatke budowlana. Uwaga uwzgledniona w zakresie likwidacji
W przeciwnym razie prosz¢ o przeniesienie koncowego odcinka drogi w drogi.
catosci na dziatki 32-35, gdyz to tym dzialkom ma ona przynies¢
korzysci, a dziatka 37 zostanie jedynie pozbawiona spornego areatu — zat.
nr 2.

6 6a 31.03.2021 xRk HoHE Prosz¢ o zmiang wytyczenia drogi 4KDW, ktora ma przechodzié¢ przez 14 3MNU2 Uwaga Uwaga Nieuwzgledniona w zakresie doktadnego

oAk HAk moja dziatke nr 15 i 14. Proponowang zmiang przedstawiam na 4KDW nieuwzglgdniona w zakresie nieuwzgledniona w zakresie | odwzorowania przebiegu drogi z
dolaczonej mapie. KDZ2 doktadnego odwzorowania doktadnego odwzorowania zalacznika graficznego ze wzglgdu na
14MN1 przebiegu drogi z zatacznika przebiegu drogi z zatacznika | konieczno$¢ dostosowania do wymaganych

7 6b 15 3MNU2 graficznego graficznego parametrow drogi.

4KDW
KDZz2
14MN1

8 7 02.04.2021 oAk Hokk Prosz¢ o zmiang w planie umiejscowienia drogi 4KDW, tak aby 17 3MNU2 Uwaga Uwaga Nieuwzgledniona w zakresie doktadnego
przebiegta w miejscu faczenia dziatek (na ,,uskoku”), w tym dziatki nr 17. 4KDW nieuwzglgdniona w zakresie nieuwzgledniona w zakresie | odwzorowania przebiegu drogi z
Obecnie zaplanowane potozenie drogi dzieli moja dziatke nr 17 na KDz2 doktadnego odwzorowania doktadnego odwzorowania zatacznika graficznego ze wzgledu na
niekorzystne (niemozliwe) do zagospodarowania czgsci. 14MN1 przebiegu drogi z zatacznika przebiegu drogi z zalacznika | konieczno$¢ dostosowania do wymaganych
Zataczam rowniez szkic przedstawiajacy propozycj¢ zmiany graficznego graficznego parametréw drogi.
umiejscowienie drogi.

9 8 05.04.2021 ok Hokk Whnosz¢ 0 mozliwos¢ zabudowy ww. dziatki, ktorej jestem wiascicielem, 167/5 6Z1 Uwaga Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt
budynkiem rekreacji indywidualnej, rozumianego, jako budynek o nieuwzglgdniona nieuwzgledniona planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
przeznaczeniu do okresowego wypoczynku z pomieszczeniami Studium. W Studium dziatka potozona jest
gospodarczymi do przechowywania urzadzen do obstugi i utrzymywania w terenie ZE3, w ktorym nie przewiduje si¢
terenow zieleni terenu dziatki. zabudowy.

Uzasadnienie: Plan sporzadzany jest na podktadach
Na wyzej wymienionej dzialce znajduje si¢ staw i jego obudowa pozyskanych z Panstwowego zasobu
biologiczna oraz zabudowa wolnostojaca w postaci wiaty. Uzytkuje ten geodezyjnego. Gmina nie posiada
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teren w okresie letnim i chcialbym mie¢ mozliwo$¢ przechowywania kompetencji do jego aktualizacji.
urzadzen stuzacych do obstugi i utrzymywania terendw zielonych terenu
dzialki, a takze do czasowego przebywania na niej i korzystania
rekreacyjnego.

Dzialki w tej samej linii terenu, sytuowane wzdtuz drogi dojazdowej,
maja mozliwo$¢ zabudowy budynkami mieszkalnymi, moja takiego
prawa zgodnie z projektowanym planem zostata pozbawiona. Podktad
geodezyjny, jaki Panstwo uzywaja do przygotowywania Miejscowego
Planu, nie odzwierciedla wszystkich elementéw uksztattowania terenu i
zabudowy.

10 9 09.04.2021 oAk HAk Wnosz¢ o mozliwos$¢ zabudowy ww. dziatki, ktorej jestem wiascicielem, 167/5 6Z1 Uwaga Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt
budynkiem rekreacji indywidualnej, rozumianego, jako budynek o nieuwzglgdniona nieuwzgledniona planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
przeznaczeniu do okresowego wypoczynku z pomieszczeniami Studium. W Studium dziatka potozona jest
gospodarczymi do przechowywania urzadzen do obstugi i utrzymywania w terenie ZE3, w ktorym nie przewiduje si¢
terenow zieleni terenu dziatki. zabudowy.

Uzasadnienie: Plan sporzadzany jest na podktadach
Na wyzej wymienionej dzialce znajduje si¢ staw i jego obudowa pozyskanych z Panstwowego zasobu
biologiczna oraz zabudowa wolnostojaca w postaci wiaty. Uzytkuje ten geodezyjnego. Gmina nie posiada
teren w okresie letnim i chcialbym mie¢ mozliwo$¢ przechowywania kompetencji do jego aktualizacji.
urzadzen shuzacych do obstugi i utrzymywania terendw zielonych terenu

dzialki, a takze do czasowego przebywania na niej i korzystania

rekreacyjnego.

Dzialki w tej samej linii terenu, sytuowane wzdtuz drogi dojazdowej,

maja mozliwo$¢ zabudowy budynkami mieszkalnymi, moja takiego

prawa zgodnie z projektowanym planem zostata pozbawiona. Podktad

geodezyjny, jaki Panstwo uzywaja do przygotowywania Miejscowego

Planu, nie odzwierciedla wszystkich elementéw uksztattowania terenu i

zabudowy.

11 10 12.04.2021 oAk HAk Wnosz¢ 0 zmiang w zapisie projektu nowego planu zagospodarowania 171/1 11MNI1 Uwaga Uwaga Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
sofectwa Jeziorzany dot. dopuszczalnego zakresu ksztaltowania kata 10R1 nieuwzglgdniona nieuwzgledniona tadu przestrzennego i potozenie w otulinie
nachylenia dachow. W zwiazku z faktem, iz nieruchomo$¢ jest potozona 3DD1 Bielansko — Tynieckiego PK dla catej
poza Parkiem Krajobrazowym, wnosz¢ o rozszerzenie mozliwosci 3KDW miejscowosci wprowadzono jednolite
stosowania dachow sko$nych do przedziatu 30-45 stopni. zasady ksztaltowania zabudowy.

12 11 12.04.2021 HHE woHE Wnoszg o zmiang w zapisie projektu nowego planu zagospodarowania 217 3KDD1 Uwaga Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt
sotectwa Jeziorzany dot. przeznaczenia dziatki nr 217 na teren 7MNI1. 6Z1 nieuwzgledniona nieuwzgledniona planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
Nie przyjmuje argumentu, ze dziatka nie moze by¢ przekwalifikowana - Studium. W Studium dziatka potozona jest
bo w Studium Zagospodarowania nie byta przeznaczona pod w terenie ZE3, w ktorym nie przewiduje si¢
zainwestowanie, gdyz dziatka sasiednia nr 782/1 roéwniez w studium nie zabudowy.
byta przeznaczona pod teren budowlany, a jednak na wniosek wiasciciela W przypadku dziatki 782/1, zgodnie z
zostata przekwalifikowana pod obszar 7MNI1. ustaleniami Studium cze¢$¢ dziatki, na
Jest to niewielka nieruchomos¢ o pow. 7 ar uzbrojona (prad, woda), ktoérym znajduje si¢ budynek mieszkalny
ustawna o szerokosci ok. 22 metrow, ptaska, znajdujaca si¢ przy drodze potozony jest w terenie MN1.
oznaczonej jako 3KDD1 nie widz¢ powodow dlaczego sasiednie dziatki Zgodnie z zapisami Studium, zwigkszenie
zostaly dziatkami budowlanymi, a moja nie — mimo, iz wnioskuje o ta terenu zabudowy na dziatce 782/1 mozliwe
zmiang juz od wielu lat, przy sporzadzaniu tego jak i poprzedniego bylo ze wzgledu na zapisy dopuszczajace w
MPZP. takiej sytuacji korekte zasiggu obszarow
Zakwalifikowanie tej dziatki do obszaru 6Z1 uwazam za bezpodstawne, wyznaczonych w Studium.
dziatka w przeszlosci byta sadem, a teraz jest parkingiem i taka. (...)

13 12 12.04.2021 HoHE woHE Wnoszg o zmiang w zapisie projektu nowego planu zagospodarowania 229 11MNI1 Uwaga Uwaga Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
sotectwa Jeziorzany dot. dopuszczalnego zakresu ksztaltowania kata nieuwzgledniona nieuwzgledniona tadu przestrzennego i polozenie w otulinie
nachylenia dachow. Bielansko — Tynieckiego PK dla calej
W zwiazku z faktem, iz nieruchomo$¢ jest potozona poza Parkiem miejscowosci wprowadzono jednolite
Krajobrazowym, wnoszg o rozszerzenie mozliwo$ci stosowania dachow zasady ksztaltowania zabudowy.
skosnych do przedziatu 30-45 stopni.

14 13 21.04.2021 HHE woHE Ztozony przeze mnie wniosek z dnia 15.03.2018 r. w czgsci 100 13MN1 Uwaga Uwaga W zwiazku z tym, ze cz¢$¢ dziatki znalazta
merytorycznej dotyczyt przekwalifikowania dziatki nr 100 na dziatke 273 nieuwzgledniona nieuwzgledniona si¢ w projekcie planu w terenach
budowlana zgodnie z zataczonym projektem. inwestycyjnych, w sposobie rozpatrzenia
Przedmiotowa dziatka zgodnie z uchwalonym planem miejscowym z wniosku odniesiono si¢ do catej
dnia 13.09.2007 r. w zwigzku z uchwata Nr XI1/87/07 znajduje si¢ nieruchomosci. Przy rozpatrywaniu
czesciowo w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie wnioskow nie odnosi si¢ do zasiegu planu z
z zarzadzeniem Wojta Gminy Liszki z dnia 30.05.2018 r. wniosek moj 2007 a do przeznaczenia terenu w nowym
zostat czgsciowo rozpatrzony pozytywnie z czego jednoznacznie wynika, projekcie.
ze teren zabudowy mieszkaniowej zostat powigkszony w stosunku do
stanu zgodnego z obowiazujacym MPZP z dnia 13.09.2007 r.

Z wytozonego do publicznego wgladu projektu MPZP dla miejscowosci
Jeziorzany nie wynika aby teren dziatki nr 100 z przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowa zostat powigkszony.

W zwigzku z powyzszym zwracam uwage na wystgpujaca roznice
pomiedzy rysunkiem mapy a zarzadzeniem Wojta z dnia 30.05.2018 r.
dotyczacego sposobu rozpatrzenia wnioskow do sporzadzanego MPZP
dla miejscowosci Jeziorzany oraz dokonanie stosownej korekty w
rysunku mapy.

15 14 12.04.2021 HHE woHk W zwiazku z decyzja Wojta Gminy Liszki z dnia 22.02.2021 roku, o 228/3 11MNI1 Uwaga Uwaga W terenie Z1 dopuszczona jest realizacja
zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci nr 228/2 i przeznaczeniu nowo 571 nieuwzgledniona nieuwzgledniona drog gruntowych. Wydzielony dojazd jest
powstatej dziatki nr 228/3 na powigkszenie dziatki nr 229 obrgb 7KDW dojazdem do wydzielonej nieruchomosci i
Jeziorzany gm. Liszki i przeznaczeniu czgscei tej dziatki jako drogi 3KDD1 nie spetia kryteriow drogi publicznej ani

dojazdowej wnosze o zmiang oznaczenia odcinka przeznaczonego na

wewnetrznej w rozumieniu przepisow
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droge dojazdowa i oznaczeniu ja w nowym MPZP jako drogi dojazdowe;j odrgbnych.
KDW lub lokalnej KDL aby mogta spetnia¢ swoja nowa funkcje. Na
dotaczonym wyrysie z rejestru gruntow wnioskowany obszar
przeznaczony do zmiany - zostat zaznaczony na kolor zotty.

16 15a 21.04.2021 oAk Ak Proszg o interpretacje zapisu Uchwaly nr VI1/64/19 Sejmiku 122 12MN1 Uwaga Uwaga Zasigg terenow budowlanych wskazanych
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 25.03.2019 Dz. Ust. poz. 2849 w SKDW nieuwzglgdniona nieuwzgledniona w projekcie planu zgodny jest z zasiggiem
sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego. 971 terené6w budowalnych (potudniowa cz¢$é

17 15b Uchwata ta ma wptyw na ksztalt MPZP Gminy Liszki. 123 12MN1 przedmiotowych dziatek nie byta w
W studium do MPZP — dla sotectwa Jeziorzany zostata usytuowana linia 5KDW wskazana w planie ani w studium do
ograniczajaca zabudowe 100 m od zbiornika wodnego w Jeziorzanach 971 zainwestowania). W projekcie planu,

18 15¢ (patrz § 3 ust. 1 pkt 6) a nastepnie okreslono czego ten zapis nie dotyczy 124 12MN1 zgodnie z przepisami odrgbnymi wskazano
(patrz § 3 ust. 5). SKDW strefe 100m od linii brzegow rzeki Wisty i
Moje pytanie brzmi nastepujaco: 971 Sanki oraz naturalnych zbiornikow

19 15d - czy do dzialek nr 122, 123, 125, 126 polozonych w Jeziorzanach ma 125 12MN1 wodnych - starorzeczy Wisly w rejonie
zastosowanie §3 ust. 5? SKDW Jeziorzan. Zgodnie z ustaleniami
- czy bed¢ mogt wybudowaé dom na w/w dziatkach nie zwazajac na linig 971 zawartymi w §3 ust. 1 pkt 6 uchwaty Nr
ograniczajaca zabudowe zgodnie z innymi wytycznymi MPZP? VI11/64/19 Sejmiku Wojewddztwa
- czy uchwata ta ma zastosowanie juz od daty jej uchwalenia i publikacji Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w
w Dzienniku Ustaw? Czy dopiero po uchwaleniu nowego MPZP przez sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku
Rade Gminy Liszki? Krajobrazowego w strefie tej zakazuje si¢
Chciatem nadmieni¢ fakt, iz na sasiednich dziatkach usytuowane sa nowe budowania nowych obiektow
domy z pomini¢ciem linii ograniczajacej zabudowe (patrz zatacznik). budowlanych. Co istotne, zgodnie z §3 ust.

5 pkt la zakaz ten nie dotyczy budowania
nowych obiektow budowlanych na
obszarach co do ktorych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub
studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty dopuszczaja budowe
nowych obiektéw budowlanych w zakresie
w jakim zostaly dopuszczone w tych
dokumentach.

Projekt planu nie ustala zakazu zabudowy
w tych terenach, gdyz wskazane zostaly
tereny budowlane 12MN1. Oznacza to, ze
pomimo wskazania w planie strefy 100m
od linii brzegdw rzeki Wisty i Sanki oraz
naturalnych zbiornikéw wodnych -
starorzeczy Wisty, w granicach terenéw
inwestycyjnych wskazanych w planie,
mozliwe jest realizowanie zabudowy.

Nie uwzglednienie w tekscie i na rysunku
planu ww. strefy nie bytoby zgodne z
obowigzujacym stanem prawnym.
Uchwata Nr VI1/64/19 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25
marca 2019 r. w sprawie Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego weszta
w zycie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Odnosnie przedmiotowych dziatek
stwierdzi¢ nalezy ze mozliwos$ci zabudowy
dotyczy czesci dziatek potozonych w
terenie 12MNI.

20 16 22.04.2021 ok ok W zwiazku z decyzja Wojta Gminy Liszki z dnia 22.02.2021 roku, o 228/3 11MN1 Uwaga Uwaga W terenie Z1 dopuszczona jest realizacja
zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci nr 228/2 i przeznaczeniu nowo 571 nieuwzgledniona nieuwzgledniona drog gruntowych. Wydzielony dojazd jest
powstatej dziatki nr 228/3 na powickszanie dziatki nr 229 obrgb 7KDW dojazdem do wydzielonej nieruchomosci i
Jeziorzany gm. Liszki i przeznaczeniu cze¢sci tej dziatki jako drogi 3KDD1 nie spetnia kryteriow drogi publicznej ani
dojazdowej - wnosz¢ o zmiang oznaczenia odcinka przeznaczonego na wewngtrznej w rozumieniu przepisow
droge dojazdowa i oznaczeniu ja w nowym MPZP jako drogi dojazdowe;j odrgbnych.

KDW lub lokalnej KDL aby mogta spetnia¢ swoja nowa funkcje. Na
dotaczonym wyrysie z rejestru gruntéw wnioskowany obszar
przeznaczony do zmiany - zostat zaznaczony na kolor zotty.

21 17a 22.04.2021 ok ok Zglaszamy sprzeciw i uwagi w zakresie projektu planu miejscowego 122 12MN1 Uwaga Uwaga Zasigg terenéw budowlanych wskazanych
odnosnie sotectwa Jeziorzany w zakresie wskazanym w tresci planu i na SKDW nieuwzglgdniona nieuwzgledniona w projekcie planu zgodny jest z zasiggiem
rysunkach projektowych 1_2. 971 terendw budowalnych (potudniowa czgsé¢

Naniesienie na planie zakazu zabudowy w stosunku do nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa na terenach dotychczas
przeznaczonych w planie miejscowym jako tereny budowlane jest
sprzeczne z prawem i interesami wtascicieli nieruchomosci.
Zglaszamy uwage w zakresie regulacji dotyczacych budowy drog
dojazdowych do nieruchomosci.

Na terenie przeznaczonym pod zabudowe, a objetym strefg zakazu

przedmiotowych dziatek nie byta w
wskazana w planie ani w studium do
zainwestowania).

W projekcie planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi wskazano strefe 100m od linii
brzegow rzeki Wisty 1 Sanki oraz
naturalnych  zbiornikéw  wodnych -
starorzeczy Wisty w rejonie Jeziorzan.
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22 17b zabudowy 100 m od koryta Wisty, powinno istnie¢ wyrazne zezwolenie 123 12MNI1 Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §3 ust.
budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zabudowa nieruchomosci, SKDW 1 pkt 6 uchwaty Nr VII/64/19 Sejmiku
tj. sieci drog dojazdowych wewngtrznych. 971 Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 25

marca 2019 r. w sprawie Bielansko-
Uzasadnienie Tyniecki@go Par_ku _ Krajobraz(_)wego w
Zgodnie z propozycja wytozonego planu w nowym planie zawarto zakaz str.eﬁe ,teJ zakazuje sig budowania gowych
zabudowy w obszarze 100 m od koryta Wisty. oblektpw budowlanych. ~ Co 1stotn§,
Powyzsze ustalenia planu spowoduja, iz obowigzywac bedzie zakaz zgodnie z §3 ust. 5 pkt la zakaz t.en e
zabudowy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Nieruchomosci dotyczy budowania nowych ob1§ktow
przeznaczone dotychczas jako budowlane stracg mozliwo$§¢ zabudowy w qugwlanych na obszarach co do ktorygh
wyznaczonym obszarze. Powyzsze dziatania powoduja naruszenie art. 1 miejscowe plany .Zagospodarowar,na.l
ust. 2 pkt 7 w zwiazku z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i p.rzestrz,ennego lub studia uwarunkowanbl
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze art. 31 ust. 3 oraz 32 kierunkow . zagospodarowan}a

23 17¢ Konstytucji RP, przejawiajace si¢ w nie wzigciu pod uwage przy 125 12MN1 przﬁst?zemego. (.)bow1az.u_]iqce. W dniu
uchwalaniu planu waznego interesu prywatnego, a takze uwarunkowan i 5KDW Zvejsma w bzygle mmejszed %gh]\(zve}ly
analiz Srodowiskowych dotyczacych uchwalonego planu, przekraczajac 971 opuszczajg budowg mnowych —obie tow
przy tym znacznie stopien ingerencji jednostek samorzadu terytorialnego budowlanych w zakresie w jakim zostaty
w przystugujace obywatelowi prawo wiasnosci; powoduja ponadto dop.uszczone w.tych dokumentach.
naruszenie art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Projekt planu nie usta}la zakazu zabudowy
przestrzennym przejawiajace si¢ w uchwaleniu zaskarzonego planu nie w w tych terenach, gdyZ wskazane Zostaiy.
celu uksztattowania przeznaczenia terenu, ale de facto w celu tereny budowlane. 12MN1.AOznacza to, ze
uniemozliwienia wlascicielom zabudowy nalezacej do nie-go pomimo wska,zama wp laple §trefy }OOm
nieruchomos$ci w sposob dotychczasowy. od linii brzegow rz.ek} Wisly i Sanki oraz
Z ustalen planu wynika, iz zakaz zostat ustanowiony w zwiazku z naturalnych zblomlkow wgdnych T
regulacjami Uchwaty Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa starorzeczy Wisly, w granicach terenow
Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego 1nw.e§tyC}./_]nych Wskazaqych W planie,
Parku Krajobrazowego. mpzhwe jest r‘eal.lzowamcf: gat?udowy.

24 | 17d Zaznaczy¢ nalezy, iz w przypadku nieruchomosci objetych dotychczas 126 12MN1 Nie uwzglednienie w tekscie i na rysunku
planem miejscowym i przeznaczonych w planie jako tereny zabudowy SKDW planu ww. strefy nie byloby zgodne z
jednorodzinnej zakaz ten nie powinien by¢ ustanowiony. 971 obowigzujacym stanem prawnym.

Uchwata Sejmiku Wojewodztwa stwierdza, iz zakaz budowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzeki
Wisty i Sanki oraz naturalnych zbiornikéw wodnych - starorzeczy Wisty
w rejonie Jeziorzan i w poblizu Tynca (Katy Tynieckie i Koto Tynieckie)
oraz stawu przy ul. Janasdéwka w Krakowie, z wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej, nie
dotyczy terenow przeznaczonych pod zabudowe i dopuszczajacych
budowe nowych obiektow budowlanych w obowiazujacych studiach
uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W tym w
wypadku w chwili wejscia uchwaty w zycie plan miejscowy przewidywat
przeznaczenie gruntdw wnioskodawcow pod zabudowe i dopuszczat
budowe nowych obiektow budowlanych.

Na terenie przeznaczonym pod zabudowg, a objetym strefa zakazu
zabudowy 100 m od koryta Wisty, powinno istnie¢ wyrazne zezwolenie
budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zabudowa nieruchomosci,
tj. sieci drog dojazdowych wewnetrznych.

Obecne uregulowania sa niejasne i nieczytelne i moga prowadzi¢ do
niedopuszczalnej sytuacji ocenie organéw administracji powodujace;j
odmowg pozwolenia na budowe drogi dojazdowej do nieruchomosci w
zwiazku z istniejaca ochrong parku.

25 18 22.04.2021 Prosze o zmiang terenu oznaczonego jako 273 na 13MN1 na w/w 104/1 13MN1 Uwaga Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt
dziatce. 273 nieuwzgledniona nieuwzgledniona planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
Ze wzgledu na deficyt dziatek przeznaczonych w jeziorzanach pod Studium. W Studium dziatka potozona jest
budowe (tereny zalewowe, brak drog dojazdowych, obostrzenia w terenie ZE1, w ktorym nie przewiduje si¢
Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego) prosz¢ o przeksztatcenie zabudowy.
dziatki 104/1 na dziatke budowlana.

26 19a 22.04.2021 oAk HAk Zglaszamy sprzeciw i uwagi w zakresie projektu planu miejscowego 122 12MN1 Uwaga Uwaga Zasigg terenow budowlanych wskazanych
odnosnie sotectwa Jeziorzany w zakresie wskazanym w tresci planu i na SKDW nieuwzglgdniona nieuwzgledniona w projekcie planu zgodny jest z zasiggiem
rysunkach projektowych 1_2. 971 terenow budowalnych (potudniowa czgs¢

Naniesienie na planie zakazu zabudowy w stosunku do nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenach dotychczas
przeznaczonych w planie miejscowym jako tereny budowlane jest
sprzeczne z prawem i interesami wiascicieli nieruchomosci.

Zgtaszamy uwage w zakresie regulacji dotyczacych budowy drog
dojazdowych do nieruchomosci.

Na terenie przeznaczonym pod zabudoweg, a obj¢tym strefa zakazu
zabudowy 100 m od koryta Wisty, powinno istnie¢ wyrazne zezwolenie
budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zabudowa nieruchomosci,
tj. sieci drog dojazdowych wewnetrznych.

Uzasadnienie
Zgodnie z propozycja wylozonego planu w nowym planie zawarto zakaz
zabudowy w obszarze 100 m od koryta Wisty. Powyzsze ustalenia planu

przedmiotowych dziatek nie byta w
wskazana w planie ani w studium do
zainwestowania). W projekcie planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi wskazano
strefe¢ 100m od linii brzegow rzeki Wisty i
Sanki oraz naturalnych zbiornikow
wodnych - starorzeczy Wisly w rejonie
Jeziorzan. Zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §3 ust. 1 pkt 6 uchwaty Nr
VII/64/19 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w
sprawie Bielafisko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego w strefie tej zakazuje si¢
budowania nowych obiektow
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27 19b spowoduja, iz obowiazywac bedzie zakaz zabudowy nieruchomosci na 123 12MN1 budowlanych. Co istotne, zgodnie z §3 ust.
cele mieszkaniowe. Nieruchomosci przeznaczone dotychczas jako SKDW 5 pkt la zakaz ten nie dotyczy budowania
budowlane stracg mozliwo$¢ zabudowy w wyznaczonym obszarze. 971 nowych obiektéw budowlanych na
Powyzsze dziatania powoduja naruszenie art. 1 ust. 2 pkt 7 w zwiazku z obszarach co do ktorych miejscowe plany
art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zagospodarowania przestrzennego lub
takze art. 31 ust. 3 oraz 32 Konstytucji RP, przejawiajace si¢ w nie studia uwarunkowan i kierunkow
wzigciu pod uwagg przy uchwalaniu planu waznego interesu prywatnego, zagospodarowania przestrzennego
a takze uwarunkowan i analiz Srodowiskowych dotyczacych obowigzujace w dniu wejscia w zycie
uchwalonego planu, przekraczajac przy tym znacznie stopien ingerencji niniejszej uchwaty dopuszczaja budowe
jednostek samorzadu terytorialnego w przystugujace obywatelowi prawo nowych obiektéw budowlanych w zakresie
wlasnosci; powoduja ponadto naruszenie art. 14 ust. 1 ustawy o w jakim zostaty dopuszczone w tych
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przejawiajace si¢ w dokumentach.
uchwaleniu zaskarzonego planu nie w celu uksztattowania przeznaczenia Projekt planu nie ustala zakazu zabudowy
terenu, ale de facto w celu uniemozliwienia wiascicielom zabudowy w tych terenach, gdyz wskazane zostaly
nalezacej do niego nieruchomosci w sposob dotychczasowy. tereny budowlane 12MN1. Oznacza to, ze
Z ustalen planu wynika, iz zakaz zostat ustanowiony w zwigzku z pomimo wskazania w planie strefy 100m
regulacjami Uchwaty Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa od linii brzegdw rzeki Wisty i Sanki oraz
Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego naturalnych zbiornikéw wodnych -

28 19¢ Parku Krajobrazowego. 125 12MN1 starorzeczy Wisty, w granicach terenéw
Zaznaczy¢ nalezy, iz w przypadku nieruchomosci objetych dotychczas SKDW inwestycyjnych wskazanych w planie,
planem miejscowym i przeznaczonych w planie jako tereny zabudowy 9Z1 mozliwe jest realizowanie zabudowy.
jednorodzinnej zakaz ten nie powinien by¢ ustanowiony. Nie uwzglednienie w tekscie i na rysunku
Uchwata Sejmiku Wojewodztwa stwierdza, iz zakaz budowania nowych planu ww. strefy nie bytoby zgodne z
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzeki obowigzujacym stanem prawnym.

Wisty i Sanki oraz naturalnych zbiornikéw wodnych - starorzeczy Wisty
w rejonie Jeziorzan i w poblizu Tynca (Katy Tynieckie i Koto Tynieckie)
oraz stawu przy ul. Janasdéwka w Krakowie, z wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej, nie
dotyczy terenow przeznaczonych pod zabudowe i dopuszczajacych
budowe nowych obiektow budowlanych w obowigzujacych studiach
uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W tym w
wypadku w chwili wejscia uchwaty w zycie plan miejscowy przewidywat
przeznaczenie gruntdw wnioskodawcow pod zabudowe i dopuszczat
budowe nowych obiektow budowlanych.

Na terenie przeznaczonym pod zabudowg, a objetym strefa zakazu
zabudowy 100 m od koryta Wisty, powinno istnie¢ wyrazne zezwolenie
budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zabudowa nieruchomosci,
tj. sieci drog dojazdowych wewnetrznych.

Obecne uregulowania sa niejasne i nieczytelne i moga prowadzi¢ do
niedopuszczalnej sytuacji ocenie organéw administracji powodujacej
odmowg pozwolenia na budowe drogi dojazdowej do nieruchomos$ci w
zwiazku z istniejaca ochrong parku.

29 20a 22.04.2021 HoHE woHk Prosze o zmiang na w/w dziatkach terenu oznaczonego jako 921 (pas 5 m 119/3 12MN1 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na
od strony potudniowej) na 12MNI1. SKDW nieuwzgledniona nieuwzgledniona ochrong zasoboéw $rodowiska

971 przyrodniczego.

30 | 20b Uzasadnienie 120 12MN1
Teren ten nie spetnia swojej funkcji poniewaz wilasciciel dziatki z SKDW
jeziorem 167/16 wybudowat ogrodzenie w jej granicach. Dodatkowo w 9Z1

31 20c tym terenie jest ustanowiona stuzebno$¢ materialna na budowe drogi 121 12MNI
dojazdowej do w/w dziatek. SI;IZDIW

32 | 20d 122 12MN1

5KDW

971
33 20e 123 12MN1
SKDW

971
34 20f 124 12MN1
SKDW

971
35 | 20g 125 12MN1
SKDW

971
36 20h 126 12MN1
SKDW

971
37 20i 127 12MN1
SKDW

971
38 205 128 12MN1
SKDW

971

39 21 22.04.2021r. xRk ok Uwagi z Urzgdu Gminy dot. Projektu MPZP Jeziorzany- obszar 1: Droga 2KDW Droga 2KDW Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie:
1. Uwagi do rysunku planu- korekta przebiegu drogi 2KDW wg i tekst nieuwzgledniona w zakresie: nieuwzgledniona w zakresie: | pkt 1 w czesci dotyczacej likwidacji

zatacznika graficznego;
2. Uwagi do czgsci tekstowej planu:

pkt 1 w czesei

pkt 1 w czesci

czesei drog na dziatce 450/21 pkt 2
w czgsci dotyczacej dopuszezenia
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Proponuje si¢ brzmienie §30 ust. 5 pkt 3) o nastepujacej tresci: doktadnego wrysowania drogi wg doktadnego wrysowania stosowana dachow tukowych.
,, kgt nachylenia gtownych potaci dachu 30°- 45°; dopuszcza sie inne zatacznika graficznego drogi wg zatacznika
nachylen{e poiacz:, w przypadku obiektow Spértowych dfpuszcza sie graficznego ad. 1 Zaproponowany na rysunku przebieg
stosowanie dachow tukowych krytych materiatem PCV'". pkt 2 w czgéci okreslajacej materiat drogi 2KDW moze stwarza¢ zagrozenie
pokrycia dachowego pkt 2 w czgsci okreslajacej dla przysztego bezpieczenstwa ruchu.
materiat pokrycia dachowego | ad.2 Nie wprowadza si¢ zapisu odnos$nie
przykrycia dachu poniewaz dla terenu UP1
nie wprowadzono ograniczen w tym
wzgledzie i zapis ten mogtby by¢
interpretowany ze tylko takie przykrycie
jest mozliwe.
Il WYLOZENIE
la Ta 09.07.2021 ok ok Zgtaszam uwagg dotyczaca planu zagospodarowania przestrzennego w 32 14MN1 Uwaga Uwaga Utrzymanie drogi 4KDW jest niezb¢dne
1b 7b miejscowosci Jeziorzany konkretnie projektu drogi 4KDW. Zmiana 789 4KDW nieuwzgledniona nieuwzgledniona dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej
1c 7b dotyczy nieruchomosci nr 32, nr 789, nr 790. W projekcie planu w/w 790 3MNU2 terendw 14MN1 i 3MNU2. Zapewnienie
droga konczy si¢ na dziatce nr 32, ktdrg zamierzam kupic aby 123 dojazdu do zachodniej czgséci dziatek
powigkszy¢ moje dziatki czyli nr 789 i nr 790. Tworzenie drogi za moimi poprzez drogg 4KDW powoduje mniejsze
zabudowaniami poddaje racjonalnosci i funkcjonalnos$ci przyjetego straty na zapewnieniu dojazdu do
rozwiazania. Bedzie to koniec wytyczonej drogi 4KDW, ktorej nie przedmiotowych nieruchomosci.
potrzebuje majac dostep drogowy wytyczony od strony wschodniej.
Projektowana droga i pas linii i strefy elektroenergetycznej zmniejsza
planowany teren pod zabudowe o ok. 60m, przecinajac moje dziatki
dwoma pasami. Majac w nowym planie dziatki pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng trudno bedzie postawi¢ domy na takim
terenie. Droga ta bedzie prowadzi¢ donikad, bo nikt z tego odcinka drogi
nie bedzie korzystat.
ok

ochrona danych osobowych

Przewodniczacy Rady Gminy Liszki

mgr inz. Zbigniew Kaczor
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/423/2021
Rady Gminy Liszki
z dnia 12 sierpnia 2021 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan whasnych Gminy,
beda pochodzi¢ z Budzetu Gminy oraz bgda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych
i pomocowych. Starania o pozyskanie $rodkéw ze strukturalnych funduszy operacyjnych i $rodkéw
pomocowych beda prowadzone samodzielnie przez Gming.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we wspodldziataniu
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na terenie Gminy, tak aby
optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub
przebudowy drdg, badz innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Jako gtowne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy, przyjmuje
si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielko$cig poniesionych
naktadoéw na 1 mieszkanca, korzystajacego z realizowanej infrastruktury.

Przewodniczacy Rady Gminy Liszki

mgr inz. Zbigniew Kaczor
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/423/2021
Rady Gminy Liszki
z dnia 12 sierpnia 2021 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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