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UCHWALA" NR XIV/160/2019
RADY GMINY LISZKI

z dnia 8 listopada 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cholerzyn - obszar 2

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz. 1945 zp6zn. zm.) art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2018r. poz. 944 zp6ézn. zm.), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Cholerzyn — obszar 2 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Rady Gminy Liszki Nr VI/36/2011 z dnia
23 marca 2011 r. z pé6zn. zm.: uchwata Rady Gminy Liszki Nr XLI1/366/2014 z dnia 27 lutego 2014 r., uchwata
Rady Gminy Liszki Nr XXVIII/303/2016 z dnia 22 grudnia 2016 r.),

Rada Gminy Liszki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Cholerzyn - obszar 2, dla
obszaru wskazanego w uchwale Rady Gminy Liszki Nr XXVI1/286/2016 z dnia 10 listopada 2016 r., (wraz ze
zmiang zawartag w uchwale Nr XXXI1/373/2017 z dnia 28 kwietnia 2017 r.) zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 65,1 ha, potozny w péinocno — wschodniej cze$ci wsi
Cholerzyn, zgodnie z granicami okreslonymi w uchwatach, o ktéorych mowa w ust. 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000,

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wytozenia do projektu
planu zagospodarowania przestrzennego,

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole identyfikacyjne terenow o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz réznych
zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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a) 1-3MNU1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej,
b) U — teren ushugowy,

c) 1-3P/U1 — tereny produkcyjno-ustugowe,

d) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

e) 1371 — tereny zieleni nieurzadzonej,

f) 1-3R1 — tereny gruntéw rolnych,

g) 1-3WSr — tereny wod - rowy,

h) KDG, KDZ1, 1-2KDD1 — tereny komunikacji — drogi publiczne.

2. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
wynikajace z przepisow odrebnych, sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) otulina Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego (caly obszar objety planem),

2) strefa ochronna ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki — teren ochrony posredniej, (caly obszar
objety planem),

3) stanowiska archeologiczne,

4) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 450 ,Dolina rzeki Wisly” (caly obszar objety
planem),

5) strefa A ograniczen zagrozenia dla ruchu statkéw powietrznych (caly obszar objety planem),
6) strefa powierzchni ograniczonej wysokos$ci zabudowy 283 m n.p.m. (caly obszar objety planem),
7) powierzchnie ograniczajace nowo projektowanej drogi startowej (caly obszar objety planem).

3. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
posiadaja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu:

1) strefy techniczne wzdluz napowietrznych linii Sredniego napiecia 15kV,
2) granica wsi,
3) granica gminy.
§ 3. 1. Jezeli w teks$cie planu jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach lub stropodach o spadku 0°-12°,

2) drogach wewnetrznych — rozumie si¢ przez to drogi nie zaliczone do drég publicznych, wrysowane lub
nie wrysowane na Rysunku planu,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajacg nieprzekraczalne potozenie
elewacji nowych budynkéw 1iinnych obiektow kubaturowych, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ (na odlegto§¢ nie wicksza niz 1,5 m) schodow zewngtrznych, daszkow, okapow,
balkonow, przypor, ryzalitdéw i wykuszy,

4) obudowie biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zaro$lowsg i trawiasta lub zadrzewienia
wystepujace w bezposrednim otoczeniu ciekow i rowow,

5) ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 30% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia (nie dotyczy zywoptotow),

6) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni rzutow wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na dzialce (lub dzialkach) objetych projektem zagospodarowania lub
zgloszeniem,

7) przestrzeni publicznej — rozumie si¢ przez to powszechnie dostgpne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, stuzace zaspakajaniu potrzeb ogétu uzytkownikéw, np.: ulice, place, boiska sportowe, place
zabaw, przystanki komunikacji zbiorowej, parki, skwery oraz inne tereny wskazane w planie,

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem,
jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie
ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
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9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego,

10) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy Prawo Wodne,

11) rzucie budynku — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek, wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; jednoczesnie do powierzchni tej
nie wlicza si¢ powierzchni: schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, balkonow, tarasow i innych elementow budynku nie wydzielonych
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych,

12) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ obszaru objgtego planem, okreslong na Rysunku
planu, w ktorej obowigzuja dodatkowe, oprocz okreslonych dla danego terenu, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu,

13) strefa A ograniczen zagrozenia dla ruchu statkéw powietrznych — nalezy przez to rozumie¢ obszar
potozony w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia MPL Krakow — Balice,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw,

15) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu o$§wiaty, nauki, szkolnictwa, kultury, opieki
spotecznej isocjalnej, opieki zdrowotnej iadministracji, bankowos$ci, uslug poczty i telekomunikacji,
sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowej,

16) wskazniku intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr (minimalny lub maksymalny)
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki (dziatek) budowlanej
objetej projektem zagospodarowania lub zgloszeniem,

17) wysokos$ci zabudowy:
a) w odniesieniu do budynkow — rozumie si¢ przez to wysokos¢ okreslona wg przepisow odrgbnych,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczong od
poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu,

18) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny, w ktorym obowigzuje
wydzielenie jednego lub dwoch lokali mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lub wiecej lokali
uzytkowych. Lacznej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nie okresla sie,

19) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym.

2. Nazwy wiasne (m. in. drég, ulic iobiektoéw) oraz numery budynkéw przywolane w tekscie planu
i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy inumery istniejace oraz stosowane
w dniu sporzadzenia projektu planu.

3. Pojecia, ktérych znaczenie definiuja akty prawne inie zostaly zdefiniowane w niniejszym planie
rozumie¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedtug stanu obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepis6w odrgbnych. W terenach 1-3MNU1 obowiazuje ponadto
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych. Wymienione zakazy (z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4 oraz § 25) nie dotycza:
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1) drog publicznych,

2) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode,

3) urzadzen i zespotdéw umozliwiajacych poboér wod podziemnych,

4) sieci, obiektow i urzadzen kanalizacji,

5) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz,

6) obiektow i urzadzen melioracji,

7) parkingdw lub zespotdéw parkingow,

8) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych,
9) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastruktura,

10) linii elektroenergetycznych 110KV oraz stacji elektroenergetycznej 110/15kV,
11) inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publiczne;.

3. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 2-10 moga by¢ realizowane w terenach 1-3R1, 1-3Z1, 1-3WSr na
gruntach rolnych, nie wymagajacych uzyskania zgody na wytaczenie gruntow rolnych z produkeji rolne;.

4. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowacé powstawania ucigzliwosci
wykraczajagcych poza granice dzialki, do ktorej uzytkownik posiada tytul prawny, a zwlaszcza odorow,
ponadnormatywnego hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

§ 5. 1. Ze wzgledu na specyfike terenu objgtego planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach 1-3MNUI1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obowigzuje zakaz stosowania elementdw emitujacych fosforyzujace lub pulsujace swiatto,
2) powierzchnia tablicy lub urzagdzenia reklamowego nie moze przekraczaé¢ 4,0 m?,
3) przy realizacji obiektow malej architektury obowigzuje zakaz stosowania elementow odblaskowych.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podzialéw nieruchomos$ci ustala si¢ nastgpujgce zasady ich
przeprowadzania:

1) granice scalenia okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem przepisow odrebnych,

2) w przypadku objecia scaleniem terendow przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz rolne i lesne,
nalezy zachowac¢ nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej,
a krawedzig tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,

c) szeroko$¢ dziatki dochodzacej do pasa drogowego pozwala¢é musi na zachowanie warunkoéw
technicznych i odleglo$ci pomigdzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 18 metrow,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?.

§ 7. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) pokrycie zapotrzebowania w wod¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zapewnienie wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej,
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c) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

2) w zakresie ochrony przed zagrozeniem osuwaniem si¢ mas ziemnych, erozja gleb i powodziami:

a)na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystegpowania czynnych osuwisk ani obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

b) na obszarze objetym planem nie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.
§ 8. Za zgodne z planem uznaje si¢:

1) lokalizowanie w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznaczonej na Rysunku planu infrastruktury
technicznej (sieci, obiektow, urzadzen, uje¢ wody), z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapisow
zawartych w § 4 (o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu),

2) realizacje niewyznaczonych w planie obiektow iurzadzen shuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym (o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci
z pozostalymi ustaleniami planu),

3) wyznaczenie nowych szlakow turystyki pieszej, konnej irowerowej oraz tras narciarstwa biegowego
z zachowaniem przepisOw odrebnych,

4) wykorzystanie dla lokalizacji szlakow turystyki pieszej, konnej irowerowej droég publicznych
i wewngtrznych oraz nie wskazanych na Rysunku planu drog wewngtrznych i drog stanowigcych dojazdy
do gruntow rolnych,

5) wykorzystanie nie wskazanych na Rysunku planu drog stanowiacych dojazdy do gruntow rolnych jako
dojazdow do zabudowy,

6) budowe, przebudowg i modernizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen melioracji,

7) lokalizacje¢ drog wewnetrznych oraz ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych w terenach 1-3MNU1, 1-3P/U1, U,
E.

§ 9. Dla zabudowy istniejacej, za zgodne zplanem uznaje si¢ (z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z zapisow zawartych w pkt 7-8):

1) wykorzystywanie w sposob dotychczasowy istniejacych obiektow budowlanych, do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem; dopuszcza si¢ utrzymanie bryly istniejgcych budynkow i jej
elementow w dotychczasowej formie,

2) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci, na zgodne z ustaleniami dla kategorii terenu,
w ktorej potozony jest dany budynek; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej formy, wysokosci okapu,
materiatu i kolorystyki budynku,

3) potozonej w terenach 1-3MNU1, 1-3P/U1, U, E — dopuszcza si¢ remont, przebudoweg, nadbudowe
irozbudow¢ budynkéw zzachowaniem ustalen okreslonych dla poszczegélnych kategorii terendow,
z zastrzezeniem pkt 4 - 6,

4) potozonej w terenach 1-3MNU1, 1-3P/U1, U, E o wysokosci przekraczajacej lub rownej wysokosci
dopuszczonej w danym terenie — dopuszcza si¢ remont, rozbudowe i przebudowe budynkéw bez
mozliwosci ich podwyzszania za wyjatkiem przebudowy stropodachu, dachow jednospadowych oraz
dachow o innym kacie nachylenia potaci niz okreslono w planie — w przypadku przebudowy o ktérej mowa
powyzej, dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku do 1,5 m, ale nie wiecej niz do wysokosci 11,0 m;
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego kata nachylenia potaci dachu,

5) potozonej w terenach 1-3MNU1, 1-3P/U1, U, E o wysokosci nie przekraczajacej dopuszczalnej w danym
terenie, przy przebudowie stropodachu, dachow jednospadowych oraz dachow o innym kacie nachylenia
polaci niz okreslono w planie, dopuszcza si¢ jej remont, rozbudowe, przebudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze wysoko$¢ budynku nie przekroczy wysokos$ci ustalonej dla poszczegdélnych kategorii
terenéw o 1,5 m, ale nie wigcej niz do wysokosci 11,0 m; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego kata
nachylenia potaci dachu,

6) potozonej w terenach 1-3MNUI1, 1-3P/U1, U, E o rzucie budynku przekraczajacym wielko§¢ dopuszczona
planem — dopuszcza si¢ remont, przebudowg i nadbudowe budynkéw bez zwigkszania ich rzutu,
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7) polozonej w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi drog KDZ1, 1-2KDD1 — dopuszcza si¢
remont, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkoéw; obowiazuje zachowanie regulacji wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

8) potozonej w obszarze pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog KDG, KDZ1, 1-2KDD1, a okreslong dla
tych drog nieprzekraczalng linig zabudowy — dopuszcza si¢ remont oraz przebudoweg, nadbudowe
i rozbudowg istniejgcych budynkéw; obowiazuje zakaz rozbudowy ww. budynkow w strong osi tych drog.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zagrozenie powodziowe, osuwiska

§ 10. 1. Zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, wskazuje si¢ oznaczony na Rysunku planu obszar polozony
w granicach otuliny Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego (caty obszar objety planem).

2. W granicach otuliny Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego obowiazuja dodatkowe przepisy
odrebne.

§ 11. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ strefe ochronna ujecia wody powierzchniowej
zrzeki Sanki — teren ochrony posredniej, dla ktorej obowigzuja przepisy ustanowione rozporzadzeniem
Dyrektora RZGW w Krakowie.

§ 12. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr
450 ,,Dolina rzeki Wisly” (caly obszar objety planem).

2. W granicach GZWP nr 450 obowigzuje ochrona zasobow wodd podziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zachowanie istniejacych rowoéw wskazanych na Rysunku planu wraz z ich obudowa biologiczna; w terenie
E, 1P/U1 oraz 2P/U1 dopuszcza si¢ przetozenie rowdw melioracyjnych,

2) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okre§lone w wymaganiach przepisow odrgbnych.

§ 14. W  zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu: w terenach oznaczonych symbolami 1-3MNU1- jako tereny
,»pod zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w rejestrze zabytkow ani obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 16. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, na Rysunku planu wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne.

2. Wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robot ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych z uprawami
rolnymi) w obrgbie stanowisk wymagaja zapewnienia nadzoru archeologicznego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego, zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz
w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru obje¢tego planem:

1. Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem stanowig istniejgce drogi publiczne
oznaczone na Rysunku planu KDG, KDZ1. Uzupehiajacy uktad komunikacyjny stanowia drogi publiczne
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2KDD1. Powigzanie komunikacyjne zukladem zewngtrznym
realizowane jest poprzez drogi KDG, KDZ1.
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2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (z zastrzezeniem ust. 6) w odniesieniu do istniejacych
i projektowanych drog, oznaczonych na Rysunku planu symbolami: KDG, KDZ1, 1-2KDD1 - zgodnie
z Rysunkiem planu.

3. W przypadku braku oznaczenia na Rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog,
obowiazuja przepisy odrgbne.

4. W odniesieniu do nieoznaczonych na Rysunku planu istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych,
nie stanowigcych wlasnosci 0oso6b prywatnych, dopuszcza sig:

1) lokalizowanie nowej zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od osi drogi,
2) lokalizowanie ogrodzen w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od osi drogi.

5. Utrzymuje si¢ istniejgcg obsluge komunikacyjng. Utrzymuje si¢ istniejacy uktad drogowy w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi z mozliwoscig remontu iprzebudowy systemu drog, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach — zwlaszcza, gdy
lokalizacja budynkéw bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztattowanie terenu lub zachowanie wymaganych
przepisami odrebnymi odleglosci od obiektow istniejacych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ usytuowania budynkow
w odleglo$ci mniejszej niz okreslone na Rysunku planu, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego zarzadcy
drogi.

7. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach)
w terenach 1-3MNU1:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wilo$ci: minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie; w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego, obowiazuje dodatkowo minimum 1 miejsce,

2) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — w ilo$ci: minimum 1 miejsce

na 1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi,

3) dla nowo realizowanych ustug publicznych (w rozumieniu zapisow zawartych § 3 ust. 1) — wiloSci:
minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce,

4) dla nowo realizowanych moteli, obiektow $wiadczacych ustugi hotelarskie — w ilosci: minimum 1 miejsce
na | jednostke mieszkalng (tzn. pokdj, apartament) oraz co najmniej 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

5) dla nowo realizowanych ustug gastronomii — w ilo$ci: minimum 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych
oraz co najmniej 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

6) dla nowo realizowanych obiektow ustlugowych innych niz wymienione w pkt 3-5 — w iloéci: minimum
3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej jednak nie mniej niz 1 miejsce,

7) dla baz, sktadéw, magazynéw — w iloci: minimum 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej jednak
nie mniej niz 1 miejsce,

8) dla nowo realizowanych innych obiektow ustlugowych, produkcyjnych iprodukcyjno - ustugowych -
w ilodci: minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce,

9) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w iloSci liczonej
wedtug wskaznikow odpowiednio jak w pkt 1-8.

8. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w terenach 1-3P/U1, U, E dla nowo
realizowanej zabudowy (w tym miejsca realizowane w garazach) wilosci: minimum 1 miejsce na
3 zatrudnionych.

9. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 7 i ust. 8, realizowane maja by¢ na dzialce lub dziatkach
objetych projektem zagospodarowania, o ile w ustaleniach dla poszczegoélnych terendw nie okreslono inacze;.

10. Obowigzuje zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc do
parkowania (z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej): min. 4%
liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce. Nie okresla si¢
szczegblnych wymogoéw dotyczacych sposobu realizacji ww. wymienionych stanowisk.
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§ 18. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy
lotniska Krakow-Balice, gdzie obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
(budynki ibudowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska uzaleznione od potozenia wzgledem lotniska.

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi wskazuje si¢ strefe powierzchni ograniczonej wysokosci zabudowy —
283 m n.p.m. W strefie tej obowiazuje zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych wysoko$¢ przekraczataby 283
m n.p.m. (caly obszar objety planem).

3. Zgodnie z przepisami odrgbnymi wskazuje si¢ strefy powierzchni ograniczajacej wysokosci zabudowy
owarto$ci 284 m n.p.m. dla nowo projektowanej drogi startowej (caly obszar objety planem) (z
zastrzezeniem ust. 4).

4. W przypadku powierzchni ograniczajacych naktadajacych si¢ jedna na druga, obowigzuje wysokos¢
okreslona dla nizej potozonej powierzchni.

5. Odstepstwa od ograniczen wymienionych w ust. 2, ust. 3 w trybie przepiséw odrebnych.

§ 19. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi wskazuje si¢ strefe A ograniczen zagrozenia dla ruchu statkéw
powietrznych (caly obszar objety planem).

2. Warunki zagospodarowania w ww. strefie okreslaja przepisy odrebne, dotyczace otoczenia lotniska.
§ 20. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1. System zaopatrzenia w wode wsi Cholerzyn powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom, jak
1 pozostalym odbiorcom, wymagana ilos¢ wody i niezawodno$¢ dostaw oraz jako$¢, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi.

2. Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode. Gtowne zrodlo zasilania w wode stanowi¢ bedzie
istniejacy system zaopatrzenia zasilany z wilasnych uje¢ wody (rurociagi o $rednicach 40 -160 mm)
z mozliwos$cig jego rozbudowy, przebudowy i modernizacji; dopuszcza si¢ stosowanie rurociggéw o innych
$rednicach.

3. Dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych uktadow wodociagowych, umozliwiajaca podiaczenie
dodatkowego zrédta zasilania lub zmiang zrodta zasilania danego wodociagu oraz stosowanie uje¢ lokalnych
i indywidualnych z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Przylacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, zuwzglednieniem wielkosci $rednic na stan
docelowy.

5. Nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

6. W przypadkach braku technicznej mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ indywidualne zrodia
zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazow, nakazow i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych droég. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym, lokalizowanie
ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania ioczyszczania $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych:

1. Docelowy system odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu
o istniejagca oczyszczalnie Sciekdéw w Piekarach. Gminng sie¢ kanalizacyjna stanowi¢ beda rurociagi
o $rednicach 60 — 250 mm; dopuszcza si¢ stosowanie rurociaggdéw o innych srednicach.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnych rozwigzan w ramach systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekow, uwarunkowanych mozliwos$ciami technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym.

3. W terenach wyposazonych w sieci kanalizacyjne, warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podiaczenie
nowo powstajacych obiektow do sieci kanalizacji gminne;j.
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4. W przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej, lub
braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sig¢
zastosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych oraz przydomowych oczyszczalni §ciekdw, z zastrzezeniem
ust. Siust. 9.

5. Lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow dopuszcza si¢ wylacznie w terenach potozonych poza
zasiegiem aglomeracji.

6. Wprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow przemystowych dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy
sieci, pod warunkiem wczesniejszego zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do parametrow Sciekow
komunalnych, z zachowaniem warunkéw okre§lonych w przepisach odrebnych.

7. Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.
8. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
powinna zapewni¢ ochron¢ wod zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

10. W terenach potozonych w strefie ochrony posredniej na rzece Sance obowigzujg ponadto ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych tej strefy.

11. Nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drog. W przypadku braku mozliwos$ci ich trasowania poza pasem drogowym, lokalizowanie
ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéow i sieci
gazowej:

1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady zaopatrzenia w gaz odbiorcow, polegajace na dostawach gazu
sieciowego siecig rozdzielcza S$redniego iniskiego ci$nienia z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej
I stopnia, zlokalizowanej w miejscowosci Kryspinow.

2. Dopuszczalne trasy gazociagdw nie moga kolidowaé z pozostalymi ustaleniami planu.
3. Wzdhuz istniejacych i nowo realizowanych gazociaggdw nalezy zachowac strefy kontrolowane.

4. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref kontrolowanych, o ktorych mowa powyzej ustalono
w postanowieniach przepiséw odrebnych.

5.Nowo projektowane sieci gazowe nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym  istniejgcych
i projektowanych drog. W przypadku braku mozliwos$ci ich trasowania poza pasem drogowym, lokalizowanie
ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1. Utrzymuje si¢ istniejgcg infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe
i rozbudowg.

2. Podstawowym zrédlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ $redniego napigcia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem lub nowa stacja elektroenergetyczna 110/15kV zlokalizowana w terenie E.

3. Wzdhluz istniejacych inowo realizowanych linii elektroenergetycznych, wokot istniejgcych inowo
realizowanych stacji transformatorowych nalezy pozostawic strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okre§lono w przepisach odrgbnych.

4.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV oraz S$redniego iniskiego napigcia oraz budowe
wnetrzowych, kontenerowych 1 napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich
lokalizacja nie moze kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu.

5.Nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych i projektowanych drog. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym,
lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1. Utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ budowe lokalnych sieci cieptowniczych.

3. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze ograniczajgce emisje
zanieczyszczen do srodowiska z uwzglednieniem zapiséw zawartych w § 41 § 27.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi uzytkownikéow systeméw telekomunikacji, lokalizacji
urzgdzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1. Utrzymuje si¢ istniejgce sieci telekomunikacyjne.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektow zurzadzeniami infrastruktury telekomunikacji; dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowac
z pozostalymi ustaleniami planu.

3. W terenach 1-3MNU1 dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej o nieznacznym oddzialywaniu.

4. Nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych i projektowanych drog. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym,
lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych

w przepisach odrgbnych.

§ 26. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrodel energii:

1. Obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢
wiatru za wyjatkiem mikroinstalacji.

3. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wylacznie na
potrzeby wiasne.

4. Lokalizacje pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylacznie
w terenach 1-3MNUI1, 1-3P/U1, U, E.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania

§28. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
I USLUGOWEJ, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-3MNUI.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
2) zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
3) obiekty uslugowe,
4) ustugi publiczne,
5) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) za wyjatkiem terenu 3MNUT1 - obiekty produkcyjne lub produkcyjno — ustugowe,
2) rowy z obudowa biologiczna,
3) budynki gospodarcze, garaze, parkingi i miejsca do parkowania,
4) obiekty matej architektury,

5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w ukladzie szeregowym,
2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy wielorodzinne;j,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?.

5. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 oraz § 18):

1) maksymalny rzut budynku ustlugowego, produkcyjnego, produkcyjno - ustugowego (z wylaczeniem ustug
publicznych) nie moze przekracza¢ powierzchni 800 m?,

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ushugowych, produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych (w tym ustug publicznych) —
nie moze przekracza¢ 11,0 m,

b) dla garazy — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
¢) dla pozostalych budynkéw — nie moze przekracza¢ 9,0 m,
d) dla innych obiektow budowlanych — nie okresla sie,

3) dachy budynkoéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
30°-45°,

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla budynkéow ushugowych, produkcyjnych, produkcyjno —
ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych, przykry¢ gankéw, wiat,

5) na lukarnach dopuszcza sig¢ stosowanie dachow pulpitowych o kacie nachylenia rownym lub mniejszym od
kata gléwnych potaci dachu,

6) dopuszcza si¢ do§wietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢,
7) obowigzuje zakaz:
a) stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,
b) stosowania ogrodzen pelnych,
¢) stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m,
8) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) $ciany — jasne tonacje; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych — nie okresla sig,
b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy; dla elementéw drewnianych — nie okresla sig.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG, oznaczony na Rysunku planu symbolem U.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) budynki ushugowe,
2) bazy, sktady, magazyny,
3) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) miejsca do parkowania, parkingi,
2) budynki gospodarcze, garaze,
3) obiekty malej architektury,
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4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,

5) w przypadku realizacji parkingu obowiazuje wprowadzenie zadrzewien w ilosci minimum 1 drzewo na
8 miejsc parkingowych.

5.W terenie wymienionym w ust.1 wustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 oraz § 18):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni — 25 000 m?,
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — nie moze przekraczac 12,0,

b) dla innych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu 0° — 12°,
z wysuni¢tym przed lico budynku okapem, dopuszcza si¢ stosowanie attyki,

4) dopuszcza si¢ doswietlenie lukarnami, oknami potaciowymi, $wietlikami kalenicowymi, pasmami
$wietlnymi; dachy lukarn nie mogg si¢ taczyc¢,

5) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen zuzyciem prefabrykatéw betonowych (z wyjatkiem stupkow
i murkow podwalinowych) oraz blachy,

6) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:
a) §ciany — nie okresla sie,

b) dachy — popielaty, grafitowy, ciemno brazowy; w przypadku zastosowania attyki dopuszcza si¢
stosowanie jasnych tonacji dachu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE, oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-3P/U1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1 pod:
1) budynki produkcyjne, ustugowe,
2) sktady, bazy, magazyny,
3) obiekty techniczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
4) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) miejsca do parkowania, parkingi,
2) budynki gospodarcze, garaze,
3) obiekty matej architektury,
4) rowy z obudowa biologiczna,
5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w terenie 1P/U1 - 0,6,
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b) w terenie 2P/U1 - 0,5,
¢) w terenie 3P/U1 — 0,4,
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
a) w terenie 3P/U1 — 15%,
b) w pozostatych terenach — 30%,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?,

6) w przypadku realizacji parkingu obowiazuje wprowadzenie zadrzewien w ilosci minimum 1 drzewo na
8 miejsc parkingowych,

7)w terenie 1P/U1 obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3,0 m od
granicy terenow 3MNU1 oraz 1IMNUI.

5.W terenach wymienionych w wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 oraz § 18):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni:
a) w terenie 2P/U1, 3P/U1 — 25 000 m?,
b) w terenie 1P/U1 — nie okresla sig,
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow w terenie 2P/U1, 3P/U1 — nie moze przekraczaé 12,0 m,
b) dla budynkéw w terenie 1P/U1 — nie moze przekracza¢ 14,0 m,
¢) dla innych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu 0°- 12°,
z wysunietym przed lico budynku okapem; dopuszcza si¢ stosowanie attyki,

4) dopuszcza si¢ doswietlenie lukarnami, oknami polaciowymi oraz przy zastosowaniu innych rozwigzan;
dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢,

5) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen zuzyciem prefabrykatow betonowych (z wyjatkiem stupkow
i murkow podwalinowych),

6) kolorystyka dachow — popielaty, grafitowy, ciemno brgzowy; w przypadku zastosowania attyki dopuszcza
si¢ stosowanie jasnych tonacji dachu,

7) kolorystyka oraz material elewacji — nie okresla sie.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA,
oznaczony na Rysunku planu symbolem E.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) stacja elektroenergetyczna 110/15kV,
2) obiekty techniczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
3) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) miejsca do parkowania, parkingi,
2) budynki gospodarcze, garaze,
3) obiekty matej architektury,
4) rowy z obudowg biologiczna,

5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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6) zbiornik przeciwpozarowy.
4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,0,
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.

5.W terenie wymienionym w ust.1l ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 oraz § 18):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 10 000 m?,
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw w terenie— nie moze przekraczac¢ 11,0 m,

b) dla innych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu 0°- 12°,
z wysunigtym przed lico budynku okapem,

4) dopuszcza si¢ doswietlenie lukarnami, oknami polaciowymi oraz przy zastosowaniu innych rozwigzan;
dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢,

5) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen zuzyciem prefabrykatow betonowych (z wyjatkiem stupkow
i murkow podwalinowych); w przypadku realizacji stacji elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wykonanie
ogrodzenia spelniajgcego wymogi przepiséw odrebnych,

6) kolorystyka dachow — popielaty, grafitowy, ciemno brazowy,
7) kolorystyka oraz materiat elewacji — nie okresla si¢.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-371.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) murawy trawiaste, taki, uzytki rolne,

2) rowy z obudowg biologiczna.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) urzadzenia regulacji i utrzymania wod oraz ochrony przeciwpowodziowe;j,

2) §ciezki, $ciezki rowerowe, szlaki turystyczne,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 oraz § 18.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) zachowanie rowow i naturalnych stosunkéw wodnych,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkow i wiat.

§ 33. 1. Wyznacza sic TERENY GRUNTOW ROLNYCH, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-
3R1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod grunty rolne.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 oraz § 18,
2) rowy z obudowa biologiczna,

3) drogi gruntowe,
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4) zadrzewienia $rodpolne.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie istniejagcych rowdw wraz z obudowg biologiczna,
2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkow i wiat.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ TERENY WOD - ROWY, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-3WSr.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod rowy wraz z obudowsg
biologiczna.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) grunty rolne,
2) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna,
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 oraz § 18,
4) drogi dojazdowe gruntowe,
5) obiekty i urzadzenia shuzace ochronie przeciwpowodziowe;,
6) przepusty, ktadki, mosty.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) obowiazuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,
2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkow i wiat.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE, oznaczone na Rysunku
planu symbolami KDG, KDZ1, 1-2KDD1 (KDG - droga klasy gtéwnej, KDZ1 — droga klasy zbiorczej, 1-
2KDD1 — drogi klasy dojazdowej).

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod istniejace i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi,
infrastrukturg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod lokalizacje:
1) zatok postojowych,
2) ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych,
3) dla drogi KDG — zatok autobusowych i urzadzonych przystankow dla pasazerow,
4) zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
5) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwos$ci ruchu drogowego,

6) elementéw budowli ziemnych (skarpy iich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienia korpusu drogi,
przepustow,

7) obiektow matej architektury,
8) ciekdéw oraz rowdw z obudowg biologiczna,
9) obiektow, sieci i urzadzen towarzyszacej infrastruktury techniczne;j.

4.Dla terenéw wymienionych wust.1 obowigzujag nastgpujagce szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z Rysunkiem planu:

1) KDG - 3,0 — 5,0 m (fragment drogi w graniach obszaru obj¢tego planem),
2) KDZ1 — 4,0 — 5,0 m (fragment drogi w graniach obszaru objetego planem),
3) 1-2KDD1 - 10,0 m (z poszerzeniami wynikajacymi z geometrii skrzyzowan).

5. Obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen w obrebie linii rozgraniczajacych drég oznaczonych na Rysunku
planu symbolami KDG, KDZ1, 1-2KDD1.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu ustala na 20% wzrostu wartosci, stosownie do postanowien
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Liszki.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Liszki

mgr inZz. Zbigniew Kaczor
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI CHOLERZYN - obszar 2
Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Nr XIV/160/2019 z dnia 8 listopada 2019 r. SKALA 1:2000
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ARKUSZ 7

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI CHOLERZYN - obszar 2
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI CHOLERZYN - obszar 2
Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Nr XIV/160/2019 z dnia 8 listopada 2019 r. SKALA 1:2000
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U — teren ustugowy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI CHOLERZYN - obszar 2
Zalacznik nr 1 do Uchwaly Rady Gminy Nr XIV/160/2019 z dnia 8 listopada 2019 r.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaty Rady Gminy Liszki Nr XIV/160/2019 r. z dnia 8 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady
Gminy zatacznik do

Numer anaczenie Wajta w sprawie uchwaty Nr
wg Data nieruchomo rozpatrzenia X1V/160/2019
Lp. | rozstrzy | wptywu Tres¢ uwagi Sci ktorej uwagi z dnia 8 listopada 2019r. Uwagi
gniecia uwagi dotyczy
Wojta uwaga . Uwaga . uwaga uwaga
nieuwzgledniona | ywzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ponownie zwracam si¢ z prosbg o dokonanie zmiany projektu Uwaga Nieuwzgledniona w zakresie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cholerzyn — nieuwzgledniona terenu MNU3 na P/U. Zgodnie z art. 15
obszar 2 w zakresie; dla punktéow: ust. 1 Ustawy, projekt planu sporzadza
77311, 772/1, 774, 775, 777, 779, 783, 782, 800/2, 800/1, 805/1, 808/1, sie zgodnie z zapisami Studium.
798, 801, 802, 803, 806, 807, 808/2, 1055, 1056, 1057, 1058, 1059, 1061, Ad.1 w Studium zachodnia czesc
1062 w czesci przedmiotowego terenu potozona jest w
MU1, MU3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej dotyczacej terenu obrebie obszarow MU3 w ktérych
oraz 1KDW, 2KDW - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne. MNU3 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
Uzasadnienie: produkcyjnych.
1. Na przedmiotowym terenie zmierzeniem inwestora jest realizacja
zabudowy PU w zakresie ustug nieucigzliwych. Wnioskuje sie o
wprowadzenie zapiséw dotyczgcych mozliwosci realizowania na
przedmiotowym terenie ,skladéw, baz, magazyndw,” ponadto Ad 2
wnosimy o wprowadzenie zapisow: Ad.2 Nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust.
MNU3 1 Ustawy, projekt planu sporzadza sie
1 1* 02.11. 2.- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6 3MNU1L zgodnie z zapisami Studium.
2018 AMN W  Studium maksymalny wskaznik
Ul . - .
intensywnosci zabudowy okreslono dla
terenu 3MNU1, 4MNU1 oraz MNU3 na
poziomie 0,4.
3.- ()
Ad 4
4.- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15% Ad 4 Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
w czesci terenu MNU3. Zgodnie z art. 15 ust. 1

dotyczacej terenu
MNU3

Ustawy, projekt planu sporzadza sie
zgodnie z zapisami Studium.

W  Studium  minimalny  wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
okreslono dla terenu MNU3 na poziomie
30% .
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Rozstrzygniecie Rady
) Rozstrzygniecie Gminy zatacznik do
Numer Oznaczenie Wajta w sprawie uchwaty Nr
wg Data nieruchomo rozpatrzenia XIV/160/2019
Lp. | rozstrzy | wptywu Tres¢ uwagi Sci ktorej uwagi z dnia 8 listopada 2019r. Uwagi
gniecia uwagi dotyczy
Wojta uwaga . Uwaga . uwaga uwaga
nieuwzgledniona | ywzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
5.-(...) Ad 6
Nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust.
6.- wysokosc¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 14,0 m 1 Ustawy, projekt planu sporzadza sie
Ad. 6 zgodnie z zapisami Studium.
W Studium maksymalng wysokos¢
zabudowy okreslono dla terenu MNU1
oraz MNU3 na poziomie 9,0m.
Biorgc pod uwage stan
zagospodarowania terenu oraz zapisy
Studium zwiekszona ona zostaje w
projekcie do 12m.
Ad 8
Ze wzgledu na zamierzenia
7.-(..) inwestorskie  opisane w innych
uwagach, droga 2KDW, analogicznie
8.Wnosimy réwniez o przesuniecie obszaru 2KDW na granice obszaru a Ad.8 jak droga 1KDW, zostaje usunieta z
1KDW zlikwidowac. W czesci projektu planu.
dotyczacej drogi Roéwnoczes$nie w terenie P/U, U,
2KDW MNU3 mozliwe jest zrealizowanie drog
wewnetrznych nie wskazanych na
rysunku planu.
Ogolne uwagi do planu: Uwaga Ad 1.1
1.1.Paragraf 4, pkt. 1 ograniczenie maksymalnej powierzchni sprzedazy nieuwzgledniona: Nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust.
do 2.000m2; Proponujemy nie wprowadza¢ ograniczenia powierzchni lub dla punktow 1 Ustawy, projekt planu sporzadza sie
wyraznie jg zdefiniowa¢ w zakresie funkciji, aby nie uniemozliwi¢ realizacji zgodnie z zapisami Studium.
obiektéw o funkcji biurowej, magazynowej lub produkcyjnej o Ad.1.1 Na obszarze objetym planem Studium
powierzchniach  zabudowy znacznie przekraczajgcych 2.000m?2 nie dopuszcza lokalizacji obiektow o
Maksymalna powierzchnia zabudowy wynika z okreslonego wskaznika powierzchni sprzedazy powyzej
intensywnosci zabudowy i powierzchni dziatki. Dodatkowo chciatbym 2000m?2,
2 o 15.11. zaznaczyC, iz na terenach stanowigcych wtasnosé spotki oraz objetych 4MNU1 Nie ma réwniez potrzeby definiowania
2018 przedmiotowym projektem planu realizujemy obiekt o powierzchni 3MNU1 tego pojecia — wartos¢ ta wynika z
uzytkowej ok 9.000m2, a w najblizszej przysziosci przystgpimy do projektu inwestycyjnego.
realizacji obiektu o powierzchni zabudowy ok 7.000m2 na ktérg to
inwestycje mamy ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe. W
zatgczeniu przekazuje rysunek planu zagospodarowania terenu oraz
decyzje o pnb.
1.2. Paragraf 4, pkt. 2 da stref 1-5MNU1 oraz MNU3 obowigzuje zakaz Ad. 1.2 Nieuwzgledniona.

lokalizacji przedsiewzie¢
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Rozstrzygniecie Rady
) Rozstrzygniecie Gminy zatacznik do
Numer O_znaczenle Wajta w sprawie uchwaty Nr
wg Data nieruchomo rozpatrzenia X1V/160/2019
Lp. | rozstrzy | wptywu Tres¢ uwagi Sci ktorej uwagi z dnia 8 listopada 2019r. Uwagi
gniecia uwagi dotyczy
Wojta uwaga . Uwaga . uwaga uwaga
nieuwzgledniona | ywzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko. Proponujemy nie Przedmiot ograniczen tzn. lista
wprowadza¢ zakazu lokalizacji obiektow mogacych znaczgco przedsiewzig¢ objetych zakazem,
oddziatywa¢ na srodowisko lub wyrazne zdefiniowanie jakiej funkcji, ktorej okreslona jest doktadnie w przepisach
w przedmiotowym ternie nie wolno lokowaé¢. Tak ogdlny zapis moze odrebnych.
spowodowac niejasnosci w zakresie intencji organu a w konsekwencji
doprowadzi¢ do probleméw z lokowaniem obiektéw o funkgcji biurowe;j,
magazynowej i lekkiej produkcji ktére aktualnie powstajg na gruntach
objetych planem. Jak pokazuje praktyka gruntu, na ktérych procedowany
jest przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego rozwija sie
wiadnie w tym kierunku.
2.1. Uwagi dotyczace terendéw 1-5MNU1 oraz MNU3: Ad 2.1 Ad 2.1
1.Paragraf 28 pkt. 2 podpkt. 3 Projektu Planu: reguluje tzw. przeznaczenie w czesci W zwigzku z pozytywnym
podstawowe i dopuszczalne. Nie ma zapisu moéwigcego jasno, ze dotyczacej rozpatrzeniem innych uwag, dziatki
dopuszcza sie budynki magazynowe i biurowe. Jest zapis jedynie o literalnego wskazane w uwadze zostang

obiektach ustugowych i produkcyjnych. Jest o niespdjne z np. par. 17 pkt.
7 podpkt. 6) 7) i 8) Projektu Planu, gdzie w odniesieniu do terenéw MNU3
wyraznie mowa o bazach, sktadach i magazynach. Wnosimy o jasne
uzupetnienie tego zapisu poprzez dodanie ze dopuszcza sie budynki
magazynowe i biurowe, parkingi, sktady, bazy.

2.2.Paragraf 28 pkt. 4 Projektu Planu: zasady zagospodarowania terenu:
- wskaznik intensywnosci jest 0,4 - wnioskujemy o jego zmiane na
0,5;

- powierzchnia biologicznie czynna dla MNU3 jest min 30%
wnioskujemy o zmiang na 15%. Informujemy, Zze decyzjach WZ na
podstawie, ktorych realizujemy aktualnie dwie inwestycje na dziatkach
objetych procedowanym planem wynosi on 15%. Zatgczam decyzje WZ,;

uwzglednienia
uwagi

Ad.2.2

W czesci
dotyczacej wsk.
intensywnosci
oraz

wsk. pow. biol.
czynnej dla terenu
MNU3

zakwalifikowane do terenéw P/U, w
ktorych dopuszczone sg sktady bazy i
magazyny. Ze wzgledu na zabudowe
mieszkaniowg w terenach 1-3 MNU1,
nie zostang tam dopuszczone skfady
bazy i magazyny.

Ad. 2.2

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
wskaznika pow. biologicznie czynnej dla
terenu MNU3. Zgodnie z art. 15 ust. 1
Ustawy, projekt planu sporzadza sie
zgodnie z zapisami Studium.

W  Studium  minimalny  wskaznik
powierzchni biologicznie  czynnej
okreslono dla terenu MNU3 na poziomie
30% .

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
zmiany wartosci wskaznika
intensywnosci zabudowy;

W Studium maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy okreslono dla
terenu 3MNU1, 4MNU1 oraz MNU3 na
poziomie 0,4.
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Rozstrzygniecie Rady
) Rozstrzygniecie Gminy zatacznik do
Numer O_znaczenle Wajta w sprawie uchwaty Nr
wg Data nieruchomo rozpatrzenia X1V/160/2019
Lp. | rozstrzy | wptywu Tres¢ uwagi Sci ktorej uwagi z dnia 8 listopada 2019r. Uwagi
gniecia uwagi dotyczy
Wojta uwaga . Uwaga . uwaga uwaga
nieuwzgledniona | ywzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze decyzje
WZ, na ktére powotuje sie strona, nie
dotyczg terenu MNU3 lecz 4MNU1, dla
ktérego w wyniku rozpatrzenia innych
uwag skorygowany zostanie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie
2.3.Paragraf 28 pkt. 5 podpkt. 1) Projektu Planu: maksymalny rzut czynnej.
budynku ustugowego produkcyjnego nie moze przekracza¢ 800m2 - to Ad.2.3
ograniczenie jest niezrozumiate i w zasadniczy sposoéb ograniczy W czesci Ad.2.3
mozliwosci inwestycyjne na tym terenie, gdzie istnieje i rozwija sie juz dotyczacej W zwigzku z ustaleniami Studium w

okreslona zabudowa. Whnioskujmy o usunigcie tego zapisu w catosci.
Dodatkowo chciatbym zaznaczyé, iz na terenach stanowigcych wtasnosc
spoitki oraz objetych przedmiotowym projektem planu realizujemy obiekt o
powierzchni uzytkowej ok 9.000m2, a w najblizszej przysztosci
przystapimy do realizacji obiektu o powierzchni zabudowy ok 7.000m2, na
ktérg to inwestycje mamy ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe.
W zatgczeniu przekazuje rysunek planu zagospodarowania terenu oraz
decyzje o pnb. Powierzchnie zabudowy wystarczajgco precyzyjnie
okresla wspétczynnik intensywnosci zabudowy oraz powierzchnia terenu.

2.4 Paragraf 28 pkt. 5 podpkt. 2) Projektu Planu: wysoko$¢ zabudowy jest
ograniczona do 11.0 m.

W decyzjach WZ wydawanych do tej pory przez Gmine dla tego ternu jest
ograniczenie od 9,0m do 13m. Proponujemy ujednolici¢ ten parametr
ustalajgc 13 m. Informuje, Zze aktualnie realizowane budynku
magazynowo biurowe majg wysokos¢ do kalenicy 12,0 m, a do attyki
12,2m i sg klasyfikowane jako niskie. Ograniczenie tego typu zabudowy
do 11,0m jest niczym nieuzasadnione i sparalizuje jej funkcje. Zatgczam
decyzje WZ.

2.5.Paragraf 28 pkt. 5 podpkt. 4) Projektu Planu: dopuszcza sie dachy
ptaskie. Dla uniknigcia watpliwosci proponujemy sprecyzowaé ze chodzi
o dachy plaskie z attykami. Taka jest aktualna praktyka budowlana oraz
zapisy w wydawanych decyzjach WZ i wydaje si¢ ona w petni
uzasadniona. Zatgczam decyzje WZ.

terenow 1MNU1,
2MNU1, 5MNU1

Ad 2.4

Ad 2.5

planie konieczne jest okreslenie
maksymalnego rzut budynku.

W zwigzku z pozytywnym
rozpatrzeniem innych uwag,
maksymalna wielko$¢ rzutu budynku
dla terenéw MNU3 oraz 3MNU1 i
4MNUL1 zostanie skorygowana.

Ad 2.4

Nieuwzgledniona dla terenu MNUS3.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt
planu sporzadza sie zgodnie z zapisami
Studium.

W Studium maksymalng wysokos$¢
zabudowy dla terenéw MNU3, 3MNU1,
4MNU1 okre$lono na poziomie 9,0m.
Biorgc pod uwage stan
zagospodarowania terenu oraz zapisy
Studium zwiekszona ona zostaje w
projekcie do 12m.

Ad.2.5

Nie zmienia sie definicji dachu
ptaskiego ze wzgledu na zachowanie
jednolitosci definicji stosowanych we
wszystkich planach na terenie gminy.
Zgodnie z projektem dla terenéw P/U
dopuszczono dachy ptaskie 0 * - 12°.
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Rozstrzygniecie Rady
) Rozstrzygniecie Gminy zatacznik do
Numer O_znaczenle Wajta w sprawie uchwaty Nr
wg Data ) nieruchomo rozpatrzenia X1V/160/2019 _
Lp. rozstrzy wplywu Tres¢ uwagi Sci ktorej uwagi z dnia 8 listopada 2019r. Uwagi
gniecia uwagi dotyczy
Wojta uwaga . Uwaga . uwaga uwaga
nieuwzgledniona | ywzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
W planie dopusci sie jednak stosowanie
attyk.
Ze wzgledu na zachowanie tadu
przestrzennego w terenach 1MNUL1,
2MNU1, 5MNU1 nie zmienia si¢ kata
2.6.Paragraf 28 pkt. 5 podpkt. 8) a) Projektu Planu (kolorystyka elewaciji i nachylenia pofaci dachu.
dachoéw budynkéw): dla Ad. 2.6
$cian budynkdéw przewidziane sa ,jasne tonacje". Po pierwsze, to jest W czesci Ad.2.6
pojecie nieostre i moze budzi¢ powazne watpliwosci interpretacyjne. Po dotyczacej Ze wzgledu na zachowanie tadu
drugie, w odniesieniu do budynkéw ustugowych, produkcyjnych i terenéw przestrzennego w terenach 1MNUL,
magazynowych jest to niepraktyczne podejscie z uwagi na przy$pieszone 1MNU1, 2MNUL1, 2MNU1, 5MNU1 nie zmienia zapisu
tempo brudzenia sie duzych powierzchni. Aktualnie realizowane przez 5MNU1 odnos$nie elewacji budynkow
naszg spoétke obiekty majg elewacje w kolorze szarym. Proponujemy nie
okreslac kolorystyki elewacji.
Ad 2.7
2.7.Paragraf 28 pkt. 5 podpkt. 8) b) Projektu Planu (kolorystyka elewaciji i Dla terenéw MNU3, 3MNU1, 4MNU1, w
dachow budynkow): dla przypadku dachow z attyka
dachoéw budynkéw przewidziane sa kolory czarny, grafitowy, czerwony i dopuszczone zostang inne kolory
brgzowy. Ze wzgledow praktycznych proponujemy wprowadzi¢ Ad.2.7 dachéw.
rozroznienie dla dachoéw ptaskich schowanych za attykg, tam koloru W czesci W innych przypadkach ( tzn dla dachéw
dachu nie powinno sie okresla¢. Pokrycie dachu nie bedzie widoczne, a dotyczacej bez attyki w terenach MNU3, 3MNU1,
producenci pokry¢ dachowych oferujg najczesciej membrany w jasnych terenéw 4MNU1 oraz w terenach  1MNU1,
kolorach. 1MNU1, 2MNUL1, 2MNU1, 5MNU1, ze wzgledu na
5MNU1 zachowanie tadu przestrzennego,
Pragniemy rowniez zaznaczy¢, ze dla dziatek nr 1064, 1065,1066, obecna kolorystyka dachéw zostanie
1067,1068, 1069, 1070, 1071 i 1072 (inwestycja na tych dziatkach zostata utrzymana
wlasnie zakonczona), oraz nr 1055,1056,1057,1058,1059, 1060/1,
1060/2, 1061 i 1062 zostaty juz wydane i pozostajg w mocy decyzje o
warunkach zabudowy, na podstawie ktérych uzyskane zostaly
odpowiednie decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu Zgodnie z regulacjami zawartymi w
na budowe. W naszym przekonaniu nie ma zadnych powoddéw ustawie, decyzja WZ nie musi byc¢
faktycznych lub prawnych, dla ktérych na etapie procedowania planu zgodna z ustaleniami Studium a projekt
zagospodarowania przestrzennego dla tego samego terenu Gmina miata mpzp musi byé zgodny.
by okresli¢ inne parametry zabudowy. Dlatego prosimy o staranne
rozwazenie i uwzglednienie naszych wnioskow.
W nawigzaniu do wylozonego do publicznego wgladu projektu Nieuwzgledniona Ad. 1
10.10. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwracam sie z w zakresie llos¢ miejsc do parkowania na karte
3 1xx 2019 uprzejma prosba o wprowadzenie zmian do projektu Uchwaty Rady Gminy punktow parkingowg nie dotyczy tylko
Liszki w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1, 2oraz3 pracownikbw — dotyczy rowniez

wsi Cholerzyn — obszar 2 i wnioskuje o nastepujace zmiany/dostosowanie/

potencjalnych klientéw. W planie nie
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -32- Poz. 8176
Rozstrzygniecie Rady
) Rozstrzygniecie Gminy zatacznik do
Numer Oznaczenie Waijta w sprawie uchwaty Nr
wg Data nieruchomo rozpatrzenia X1V/160/2019
Lp. | rozstrzy | wptywu Tres¢ uwagi Sci ktorej uwagi z dnia 8 listopada 2019r. Uwagi
gniecia uwagi dotyczy
Wojta uwaga . Uwaga uwaga uwaga
nieuwzgledniona | ywzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
uszczegotowienie zakresu terendw i zapiséw poszczegodlnych paragrafow okreslono  wymogdéw  dotyczacych
zgodnie z ponizszym wykazem realizacji tych miejsc. llos¢ miejsc

1.
o §17. pkt. 10

10.0Obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowga — w ramach
wskazanej liczby miejsc do parkowania (z wytgczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - usfugowej: min. 4% liczby
miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1
miejsce. Nie okresla sie szczegdlnych wymogoéw dotyczgcych sposobu
realizacji ww. stanowisk.

Whioskujemy o zmniejszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania na
karte parkingowg

Uzasadnienie:

W istniejgcym zaktadzie produkcyjno-magazynowym ze wzgledu na
specyfike technologii magazynowania nie przewiduje sie zatrudnienia os6b
niepetnosprawnych. Osoby niepetnosprawne moga by¢ zatrudnione w
budynku biurowym, w ktérym zatrudnia sie okoto 50 osob lub moga
przebywac jedynie okazjonalnie w charakterze goscia. Zmniejszenie
minimalnej ilosci liczby miejsc parkingowych na karte parkingowg, odpowie
realnie na potrzeby firmy oraz zatrudnionych.

Jednoczesnie prosimy o wprowadzenie korekty w zapisach:

1. Zmniejszenie min.2% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla
danego obiektu lub usuniecie zapisu.

2. §30teren 1-2P/U1

1. Wyznacza sie TERENY PRODUKCYJNO-UStUGOWE, oznaczone
na Rysunku planu symbolem 1-3 P/U1. [...]

wynikajgc z wartosci 4% nie powinna
stanowi¢ problemu — przy ilosci np. 50
miejsc parkingowych sg to zaledwie 2
miejsca.

Ad 2
2a,2d
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -33- Poz. 8176
Rozstrzygniecie Rady
) Rozstrzygniecie Gminy zatacznik do
Numer O_znaczenle Waijta w sprawie uchwaty Nr
wg Data nieruchomo rozpatrzenia X1V/160/2019
Lp. | rozstrzy | wptywu Tres¢ uwagi Sci ktorej uwagi z dnia 8 listopada 2019r. Uwagi
gniecia uwagi dotyczy
Wojta uwaga . Uwaga uwaga uwaga
nieuwzgledniona | ywzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

4.W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu: (...)

4b) w pozostatych terenach- 30 %, (...)

6) w przypadku realizacji parkingu obowigzuje wprowadzenie
zadrzewienn w ilosci minimum 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych.

Whioskujemy o zmniejszenie

2a  minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

2b  oraz zmniejszenie liczy wprowadzonych zadrzewien.
Uzasadnienie:

Przeznaczenie obszar6w na tereny produkcyjno- ustugowe stuzy
dziatalno$ci gospodarczej i dla zdefiniowanej w przedtozonej czgsci MPZP
obiektow produkcyjno- ustugowcyh wymaga sie wykonania duzych
powierzchni utwardzonych, co w konsekwencji prowadzi do zmniejszenia
obszaréw biologicznie czynnych. Wskazany wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30 % nie pozwoli na efektywne
wykorzystanie powierzchni terenu i niezbedna rozbudowe magazynéw
logistycznych. Dlatego chcieliSmy prosi¢ o zmniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 15 %, co odpowiada najczesciej
spotykanej przez nas w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wartosci.

2c Zwracamy sie rowniez z prosbg o zmniejszenie ilosci wprowadzonych
zadrzewien- w ilosci 1 drzewo na 20 miejsc parkingowych. Poza
powyzszymi nasadzeniami na dziatlce przewiduje sie pas zieleni
izolacyjnej co bardzo ogranicza obszar dodatkowych nasadzen
drzewami, takze w 2zwigzku =z ograniczeniem widocznosci i
bezpieczenstwem poruszania sie pojazdéw w przypadku umieszczenia
ich w zbyt matej odlegtosci od paséw drég dojazdowych manewrowych.

Poza tym obszar dziatki posiada réwniez gestg sie¢ uzbrojenia
podziemnego co ogranicza mozliwos¢ lokalizowania nasadzen.

2d Jednoczes$nie prosimy o wprowadzenie korekty w zapisach:

1.Zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej-
15 %

Nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust.
1 Ustawy, projekt planu sporzadza sie
zgodnie z zapisami Studium.

W Studium dla terenéw 1P/U oraz 2P/U

ustalono minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%.

2b, 2c, 2e

Nieuwzgledniona. W projekcie planu nie
przesadza sie miejsca lokalizacji
drzew. Jezeli ich lokalizacja

bezposrednio przy parkingu bedzie
stanowi¢  problem, moga zostac
zlokalizowane we wspomnianym w
uwadze pasie zieleni izolacyjne;j.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —34- Poz. 8176
Rozstrzygniecie Rady
) Rozstrzygniecie Gminy zatacznik do
Numer Oznaczenie Wajta w sprawie uchwaty Nr
wg Data nieruchomo rozpatrzenia XIV/160/2019
Lp. | rozstrzy | wptywu Tres¢ uwagi Sci ktorej uwagi z dnia 8 listopada 2019r. Uwagi
gniecia uwagi dotyczy
Wojta uwaga . Uwaga . uwaga uwaga
nieuwzgledniona | ywzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
2e 2.Zmiana na minimum 1 drzewo na 20 miejsc parkingowych.
3. §30 pkt. 5
5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy ( z zastrzezeniem ustaleri zawartych w 9 oraz
18)[...]
3.) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gtbwnych potaci dachu 0-12 stopni, z wysunigtymi przed lico
budynku okapem, dopuszcza sie stosowanie attyki.
3a Wnioskujemy o brak obowigzku wykonania okapu wystajgcego przed ﬁ%ﬁwzgledniona.
lico budynku. Projekt planu nie precyzuje wielkosci
Uzasadnienie: okapu, w zwigzku z tym nie bedzie to
. . . s e stanowi¢ problemu technicznego.
Planowana rozbudowa powinna tworzy¢é spdjng catos¢ z istniejgcym Réwnoczesnie pozwala to na
zaktadem, dzieki czemu bedzie zachowany fad przestrzenny. Poza tym wykonanie okapu dopasowanego do
rozwigzanie obiektow przemystowych z okapem jest bardzo rzadko bryty budynku.
spotykanym rozwigzaniem. W zwigzku z tym zwracamy sie z prosbg o Réwnoczesnie zapis planu umozliwia
umozliwienia zwienczeniu budynku attyka, bez wykonywania okapu. zastosowanie rozwigzania z attyka.
3b Jednoczesnie prosimy o wprowadzenie korekty w zapisach:
1. z wysunietymi przed lico budynku okapem lub budynek zwienczony
attyka.
(...)
Przy wytozeniu planu zagospodarowania przestrzennego w miesigcu nieuwzgledniona Nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust.
pazdzierniku 2019r.- uzyskatam wiadomos$¢ po raz pierwszy:” w projekcie 1 Ustawy, projekt planu sporzadza sie
planu Gminy Liszki dziatka 679 w Cholerzynie, zostata przeksztatcona na zgodnie z zapisami Studium.
teren zieleni nieurzadzonej. Nie znamy okreslenia i nie wiemy co to znaczy Przedmiotowa dziatka znajduje sie w
,zielen nieurzadzona. Cata wies Cholerzyn czekata 15 lat na miejscowy Studium poza granicami terenéw
plan zagospodarowania przestrzennego. Nie zgadzamy sie z projektem wskazanych do zainwestowania.
4 ok 16.10. zagospodarowania przestrzennego gminy Liszki. Czekatam na 679
2019 polepszenie moich warunkéw zycia i wcigz liczytam na dziatke 679.

Dwukrotnie, osobiscie ztozylem na pismie na rece Pana Wéjta Gminy
Liszki- wniosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr 679 o powierzchni 18
aréw na dziatke budowlang, inwestycyjna.

Ztozytam w gminie Liszki dnia 20.08.2016 oraz 16.1. 2017r. i do tej pory nie
otrzymatam Zzadnej odpowiedzi, chociaz dziatka nr 679 nie figurowata w
planie zagosp. przestrzennego.
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Lp.

Numer
wg
rozstrzy
gniecia
Wojta

Data

wptywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
Sci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Woajta w sprawie
rozpatrzenia
uwagi
Uwaga
nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie Rady
Gminy zatacznik do
uchwaty Nr
X1V/160/2019

z dnia 8 listopada 2019r.

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzgle

ona dniona

Uwagi

4

7 8

Nasza dziatka nr 679 znajduje sie na terenach inwestycyjnych, to
sprawiedliwo$¢ dla rolnika, prawo i prawda dla rolnika ,to zmiana
przeznaczenia dziatki na cele inwestycyjne”. ( inwestycje: pismo znak; IN.
7013.2.93.2019)

Dziatka 679 objeta... z dziatkg nr 2792...= to jest i bylo olbrzymie nasze
Cholerzynskie pastwisko od 150 lat, od zawsze.

Dziatka 2792 ( pastwisko) ma powierzchnie okoto 9 hektaréw, dlatego my
rolnicy liczymy i prosimy o zaplanowanie pasa zieleni kosztem naszego
pastwiska Cholerzynskiego.

Mam 83 lata zycia, jestem ciezko chora. Po $mierci mojego meza ( w roku
2010) stracitam catkowicie stuch, jestem catkowicie gtucha, a moja
emerytura wynosi 1.300 ztotych netto.

Pragne walczyé ze smogiem, z truciznami musze koniecznie kupi¢ i
wymieni¢ palenisko — piec stary weglowy, komin, musze dokona¢ zakupu
wegla tego najlepszego ( groszek kl. I) i drewna., bo obok mojego domu
jest b. duza restauracja Skansen ktéra sprawdza, co wydobywa sie z
mojego komina. W moim domu i w sasiednich od 35 lat nie ma gazociggu,
nie ma gazu. Od roku 2016, 2017 czekatam na zmiane przeznaczenia
dziatki 679 o powierzchni 18 aréw- na dziatke inwestycyjng i obecnie nasze
Panstwo dba o rolnika i nie mozna kona¢ krzywdy zabierajagc dziatke, za
ktéra ptacitam podatki przez 160 lat( z rodzicami i ciezko pracowatam na
dziatce).

Pilnie potrzebna jest nam ta dziatka do polepszenia moich warunkéw zycia,
do sptacenia moich dtugéw i pozyczek. Prosze serdecznie o pomoc i o
zrozumienie bardzo biednego rolnika, o catkowita zmiane przeznaczenia
dziatki o powierzchni 18 aréw na dziatke inwestycyjng. Dziekuje uprzejmie,
usilnie za pozytywne zatatwienie naszej sprawy.

22.10.
2019

1.Prosze objecie catosci dziatki numer 680 potozonej we wsi Cholerzyn
jako terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MNU).

2.Wnosze o przesunigcie planowanej drogi 2KDD1 na granice z dziatkg
numer 682 (wschodnia granica dziatki 680).

Uzasadnienie uwagi:

Zaréwno zmiana przeznaczenia przedmiotowe] dziatki oraz przesuniecie

planowanej drogi umozliwi mi w przysztosci wybudowanie domu dla

jednego z moich dzieci.

680

nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust.
1 Ustawy, projekt planu sporzadza sie
zgodnie z zapisami Studium.
Przedmiotowa dziatka znajduje sie w
Studium poza granicami terenéw
wskazanych do zainwestowania.

Droga 2KD1 wrysowana jest w
kontynuacji  istniejgcej drogi. Jej
przebieg zgodny jest z ustaleniami
Studium.
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Rozstrzygniecie Rady
) Rozstrzygniecie Gminy zatacznik do
Numer Oznaczenie Wajta w sprawie uchwaty Nr
wg Data nieruchomo rozpatrzenia XIV/160/2019
Lp. | rozstrzy | wptywu Tres¢ uwagi Sci ktorej uwagi z dnia 8 listopada 2019r. Uwagi
gniecia uwagi dotyczy
Wojta uwaga . Uwaga . uwaga uwaga
nieuwzgledniona | ywzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Zwracam sie z prosbg o zmiane w projekcie planu zagospodarowania nieuwzgledniona Nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust.
terenu Gminy Liszki. Dziatka ktorej jestem wiascicielem nr 678 w 1 Ustawy, projekt planu sporzadza sie
Cholerzynie w obecnym projekcie planu znajduje sie w terenach zielonych. zgodnie z zapisami Studium.
6 e 23.10. W w/w planie w okolicy mojej dziatki planowane sg duze obszary ustugowe 678 Przedmiotowa dziatka znajduje sie w
2019 oraz droga, prosze wiec o zmiane potozenia mojej dziatki nr 678 z terenow Studium poza granicami terenow
zielonych na tereny ustugowe. Planowany korytarz zieleni na mojej dziatce wskazanych do zainwestowania.
znacznie obniza jej wartos¢. Korytarz zieleni mozna by przesung¢ na duzy
obszar dziatki gminnej ktéra graniczy z mojg dziatks.

* - uwagi z pierwszego wytozenia

** - uwagi z drugiego wytozenia

Wojt Gminy Liszki
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XIV/160/2019
Rady Gminy Liszki
z dnia 8 listopada 2019 .

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Przedmiotowy plan miejscowy nie pocigga za soba koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Liszki

mgr inz. Zbigniew Kaczor
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